COMMUNE DE ROSOY EN MULTIEN 2 Grande Rue
CCPV 60620 ROSOY EN MULTIEN

mairie.rosoy-multien@wanadoo.fr

REVISION DU

PLAN LOCAL D’URBANISME /{'{" ~

USREMO0415

REG LEMENT Date d’origine : 4c

Juin 2022

ARRET du projet - Dossier annexé i la délibéra- A?PPjOB.ATDN du projet - D.os‘sier annexé a la
tion municipale du 6 septembre 2021 délibération municipale du 15 juin 2022

Le Maire
Emmaruel THEENPONT

Bureaux d’études :

@
Urbaniste : Sarl Pro-G Urbain 23 rue de Méry o,
60190 Neufvy sur Aronde
anne-claire@guigand.fr
@
Participation financiére : Conseil Départemental de I'Oise N

Qise




P.L.U. de ROSOY EN MULTIEN Reglement

SOMMAIRE DU REGLEMENT

TITRE | DISPOSITIONS GENERALES page 2
TITRE I DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES page 4
CHAPITRE |  Dispositions applicables a la zone UH page 5
CHAPITRE Il Dispositions applicables a la zone UE page 12
TITRE Il APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER page 16
CHAPITRE |  Dispositions applicables a la zone |AUH page 17
TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE page 27
CHAPITRE |  Dispositions applicables a la zone A page 28

TITRE V DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE page 33

CHAPITRE |  Dispositions applicables a la zone N page 34
TITRE VI ANNEXES DOCUMENTAIRES page 40
GLOSSAIRE page 4|
EXTRAIT DU CODE CIVIL page 50
Plaquette de recommandations architecturales du Pays de Valois (fiches ci-annexées)
Plaquettes de recommandations paysageres (copies ci-annexées)

("Arbres et Usages", "Plantons dans I'Oise" et "Arbres et haies de Picardie")

Le glossaire figurant en annexe du présent document vient apporter des précisions sur le sens des
termes employés dans les différents articles du réglement. En outre, la justification des dispositions
réglementaires figurant dans le rapport de présentation permet d'aider a la traduction de la régle en cas
de litige sur son interprétation.




P.L.U. de ROSOY EN MULTIEN Reglement

DISPOSITIONS GENERALES

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE | Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement du Plan Local d’Urbanisme s'applique a la totalité de la Commune de Rosoy en
Multien.

ARTICLE 2 Portées respectives du réglement a I'égard d'autres législations relatives a
I'occupation des sols

a) Les dispositions du Plan Local d’'Urbanisme se substituent aux articles R.I'11-3, R.IT11-5a R.I'11-19 et
RI11-28 a R.I11-30 du Reglement National d'Urbanisme. Les articles R.I11-2 (atteinte a la salubrité ou
sécurité publique), R.111-4 (compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou vestige

archéologique) et R.111-20 a R.I'11-27 (délai de I'avis de la CDEPENAF, définition densité des constructions,
définition performances environnementales et énergétiques, limites a 'obligation de réalisation d’aires de
stationnement, respect des préoccupations d’environnement), restent en vigueurs.

b) Les dispositions prévues au réglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prises au titre
des législations spécifiques aux servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi
que les dispositions réglementaires qui les concernent figurent en annexe du Plan.
ARTICLE 3 Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones urbaines (indicatif U), en
zones a urbaniser (indicatif AU), en zone agricole (indicatif A) et en zone naturelle et forestiere (indicatif N)

dont les délimitations sont reportées sur les plans de découpage en zones.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :

. section | Affectation des zones et destination des constructions
. section I Caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysageres
. section Il Equipements et réseaux

Les documents graphiques font, en outre, apparaitre :

. les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts (ER)

. les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer au titre de l'article L
[13-1 du Code de I'Urbanisme

. les éléments de paysage ou de patrimoine bati a protéger et a mettre en valeur au titre de I'article L
I51-19 du Code de I'Urbanisme

. les éléments de paysage ou de patrimoine paysager a protéger et a mettre en valeur au titre de
l'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme

. emprise des terrains sur lesquels s’applique la ou les OAP (I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation) réalisée(s) au titre de l'article L.151-7 du code de I'urbanisme.
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ARTICLE 4 Adaptations mineures

. Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, le caractére
des constructions avoisinantes, peuvent étre apportées.

. Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone,
le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de I'immeuble avec les dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 Permis de démolir

. En application des articles L.421-3 et suivants du Code de I'Urbanisme, instituant un permis de démolir dans
les périmétres des Monuments Historiques, dans les sites classés ou inscrits, ainsi que dans I'ensemble des zones
délimitées au plan local d'urbanisme par délibération du conseil municipal, les démolitions de batiments (en tout ou
partie) sont soumises a I'obtention d’'un permis de démolir. Le champ d’application du permis de démolir porte sur
Iensemble du territoire communal.

ARTICLE 6 Droit de préemption urbain

Au titre de l'article L.211-1 et suivants du Code de l'urbanisme, la commune de Rosoy en Multien
peut instaurer un droit de préemption urbain (DPU) sur I'ensemble des zones U (urbaines) et AU délimitées
au PLU. Il en est de méme dans les périmétres de protection rapprochée de prélevement d'eau destinée a
I'alimentation des collectivités humaines définis en application de l'article L. 1321-2 du code de la santé
publique, dans les zones et secteurs définis par un plan de prévention des risques technologiques en
application de l'article L. 515-16 du code de I'environnement, dans les zones soumises aux servitudes
prévues au |l de l'article L. 211-12 du méme code, ainsi que sur tout ou partie de leur territoire couvert par
un plan de sauvegarde et de mise en valeur rendu public ou approuvé en application de l'article L. 313-
| lorsqu'il n'a pas été créé de zone d'aménagement différé ou de périmétre provisoire de zone
d'aménagement différé sur ces territoires.

ARTICLE 7 Régime applicable aux aménagements et travaux divers

Au titre de l'article R.421-12 alinéa d) du Code de I'urbanisme et suivant la délibération du conseil
municipal, I'édification des cl6tures est soumise a déclaration préalable aupres du maire de la commune avant
le commencement des travaux, a I'exception de celles nécessaires aux activités agricoles et forestieres.

Au titre de I'article R.421-17 alinéa d) et de l'article R.421-23 alinéa h) du Code de 'urbanisme, sont
soumis a déclaration préalable auprés du maire de la commune avant le commencement des travaux, les
travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément
que le plan local d'urbanisme a identifié, en application de larticle L.151-19 ou de Particle L.151-23 du code
de l'urbanisme, comme présentant un intérét culturel, historique, architectural ou écologique.

RAPPELS

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration dans les massifs boisés de plus de 4 ha, dans
les espaces boisés classés en application de l'article L.113-1 du Code de l'urbanisme. Les demandes de
défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

. Les batiments d'élevage ou d'hébergement d'animaux (boxes a chevaux, chenil, etc.) sont soumis aux
dispositions du réglement sanitaire départemental, et au régime des installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE).

. Le traitement ou I'aménagement des marges de recul ou d'isolement par rapport aux propriétés
voisines doit étre réalisé suivant les regles fixées par ces juridictions.
. Pour rappel, en cas de vente de parcelles identifiées en zones d’aléas moyen et fort de retrait et

gonflement des argiles, le code de la construction impose au vendeur la production d’une étude géotechnique,
ainsi que I'application de mesures constructives spécifiques.
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

Zone urbaine mixte (habitat, commerces et activités de service, équipements et services publics), déja batie
et équipée qui correspond au secteur urbanisé du bourg en dehors des secteurs spécifiquement destinés aux
activités économiques, a I'agriculture ou inscrits en zone naturelle.

Elle comprend un secteur UHr au sud du bourg afin de prendre en considération 'aléa important de risque
de remontée de nappe.

Section | - AFFECTATION DES ZONES ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article UH | - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans I’ensemble de la zone, sont interdits :

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrepdt a vocation
industrielle.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des nuisances
occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussiéres, la géne apportée a la
circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette compatibilité sera appréciée
selon la réglementation en vigueur.

- Les nouveaux batiments et installations a usage d'activité agricole en dehors de ceux autorisés a
larticle 2.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépots de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités autorisées.
- Les parcs d’attractions.

- Les habitations légeres de loisirs

- Les caravanes, résidences mobiles de loisirs ou camping-cars, isolés, hors du terrain ou est implantée
la construction qui constitue la résidence de I'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de caravanes a
ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction ou
d’aménagement autorisée.

- Les garages non liés a une ou plusieurs habitations en dehors de ceux autorisés a l'article 2.

En outre dans le secteur UHr :

- Les constructions et installations sur sous-sol.
Article UH 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres et dérogations

En plus de ce qui n'est pas interdit a l'article |, sont admises mais soumises a conditions particuliéres les
occupations et utilisations du sol précisées ci-aprés :

- Les constructions et installations (et leurs extensions) nécessaires a I'exercice d’activités libérales,
artisanales ou commerciales (y compris des installations classées ou non nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants) dans la mesure ou il n’en résulte pas pour les propriétés voisines et
environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les émanations
d’odeurs, la fumée, la circulation, le stationnement, les risques d’incendie ou d’explosion.

-5-
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- Tout projet de construction est soumis au respect des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (piece 4e du dossier PLU).

- Les caravanes et camping-cars implantés sur le terrain accueillant la construction qui constitue la
résidence de I'utilisateur, dés lors qu’ils ne sont pas visibles depuis les voies et emprises publiques.

- L’'aménagement et l'extension des constructions et installations nécessaires aux exploitations
agricoles existantes au moment de I'entrée en vigueur du plan, dans la mesure ou les aménagements
et agrandissements projetés se situent au sein du corps de ferme et si cela ne crée pas de dangers ou
de nuisances supplémentaires pour le voisinage au titre des dispositions du reglement sanitaire
départemental ou du régime des installations classées.

- Les groupes de garages non liés a une ou plusieurs habitations limités au nombre de 8, a condition
qu’ils s’organisent le long d’'une cour d’évolution privée ne bénéficiant que de 2 accés maximum sur
la voie publique.

- Par unité fonciére, un abri de jardin dans la limite de 20 m2 d’emprise au sol.

- Par unité fonciére, un abri pour animaux dans la mesure ou il est limité a 50 m2 d’emprise au sol et
fermé au maximum sur 3 cotés.

- Par unité fonciére, une annexe non accolée a la construction principale.

- La division ou le changement de destination du bati existant avant I'entrée en vigueur du PLU ayant
pour objet la création de nouveaux logements devra conduire a une surface de 60 m2 minimum en
moyenne par logement

- Les éoliennes non soumises a autorisation resteront non visibles depuis les voies et emprises
publiques.

En outre dans le secteur UHr :

- Les constructions nouvelles a usage d’habitation a condition qu’elles soient implantées a au moins 40
centimetres de hauteur par rapport au niveau de la voie publique qui dessert le terrain. Si cette
hauteur ne peut étre atteinte de fagon naturelle par un talus, un vide sanitaire sera mis en place.

Section Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES ET
PAYSAGERES

Article UH 3 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Lorsque le terrain est compris entre deux terrains ou les constructions ou murs sont a l'alignement,
les nouvelles constructions, parties de constructions ou murs seront implantés a l'alignement en
suivant les modeéles de clotures destinées a préserver 'alignement définis a I'article 8.

- Lorsque le terrain est compris entre deux terrains ou les constructions sont en retrait par rapport a
la voie publique, les nouvelles constructions devront respecter un retrait similaire.

- Dans les autres cas, les nouvelles constructions seront implantées a I'alignement ou a au moins 6
meétres de la voie publique desservant le terrain.

- Toute construction, en dehors de celles liées a la gestion des eaux, devra observer un recul d’au
moins |0 métres par rapport aux rives des cours d’eau.

- Aucune construction nouvelle a usage d’habitation ne peut étre implantée au dela d’'une bande de 30
meétres de profondeur comptée depuis la voie publique qui dessert le terrain.

- L'implantation par rapport aux voies des ouvrages liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers n’est pas réglementée.

- Peuvent déroger a cet article la réparation, 'aménagement ou I'agrandissement (dans la limite de 40
m2 de surface de plancher) d’immeubles existants avant la mise en vigueur du plan, dans la mesure
ou ils ne peuvent satisfaire aux régles édictées. Les limites d'implantation deviennent deés lors celles
de la construction existante.
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- Peuvent déroger a cet article 'aménagement et I'extension des constructions et installations
nécessaires aux exploitations agricoles existantes au moment de I'entrée en vigueur du plan, dans la
mesure ou les aménagements et agrandissements projetés se situent au sein du corps de ferme.

Article UH 4 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions seront implantées en limite séparative ou en retrait d’au moins 3 métres.

- Les abris pour animaux seront implantés avec un retrait d'au moins 10 métres des limites séparatives
avec les terrains voisins accueillant au moins une construction a usage d’habitation.

- Les nouvelles constructions a usage d’habitation et leurs annexes observeront un recul minimal de
I5 metres par rapport aux espaces boisés classés.

- L'implantation par rapport aux limites séparatives des ouvrages liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers n’est pas
réglementée.

Article UH 5 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

- Entre deux constructions non contigués (en dehors des équipements d’infrastructure et de réseaux
divers), une distance d'au moins 3 meétres devra étre observée.

- Les abris de jardins seront nécessairement implantés, dans le prolongement ou derriére la
construction principale a usage d’habitation, depuis la voie desservant le terrain et resteront peu
visibles depuis les voies et emprises publiques. A moins qu'un mur existant ne les rende pas visibles
depuis I'espace public.

- L’'implantation des ouvrages liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure
de voirie et de réseaux divers n’est pas réglementée.

Article UH 6 - Emprise au sol

- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions (en dehors des constructions agricoles et des
équipements d’infrastructure et de réseaux divers) ne doit pas excéder 60% de la surface totale de
l'unité fonciere. Si cette emprise est atteinte, seule une extension de construction existante de 30
m2 d’emprise au sol reste possible.

Article UH 7 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au sommet du
batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acroteres, etc., ne sont pas pris en compte
pour la détermination de la hauteur.

- La hauteur de I'ensemble des constructions neuves est limitée a |10 metres au faitage.

- Pour les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celle fixée ci-dessus, la hauteur ne
pourra excéder la hauteur du batiment existant agrandi.

- La hauteur des abris de jardin est limitée a 3 métres au faitage. La hauteur des annexes, garages et
autres constructions autorisées des lors qu’elles sont isolées de 'habitation principale est limitée a 6
meétres au faitage.
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Article UH 8 - Aspect extérieur

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractére spécifique des lieux afin de préserver l'intérét du secteur. Le projet peut étre refusé
ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions a usage d’habitation s’inspireront du cahier de recommandations architecturales
de la Communauté de Communes du Pays de Valois, annexé au présent reglement.

Tout pastiche d’une architecture non locale (tuile canal, balcon savoyard, tour périgourdine, chalet
de montagne, colonnes grecques, ...) est interdit.

Les nouvelles constructions autorisées devront prendre en compte la topographie naturelle du
terrain.

Les sous-sols seront traités avec autant de soin que les constructions principales.

Les batiments et murs de cloture traditionnels existants en pierre seront conservés, et restaurés si
besoin, en particulier ceux identifiés au plan de découpage zones en tant qu'élément de paysage bati a
préserver au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme. Ces murs repérés au plan de zonage ne
pourront étre que partiellement démolis dans la limite de la création d'une ouverture permettant l'accés en
véhicule au terrain qu'ils bordent et d'un portillon permettant I'accés aux piétons.
Les batiments repérés au plan de zonage pourront faire I'objet de nouveaux percements en nombre limité
et respectant |'aspect du bati ancien traditionnel.

. Les facades (pignon et mur gouttereau) :

Lorsque les fagades sont faites de pierres ou de moellons, les joints doivent étre "beurrés" de
mortier de chaux grasse de méme teinte que la pierre. Lorsque les fagades sont réalisées en briques rouges
de Pays, les joints seront réalisés au mortier. Les fagades en pierres appareillées, en moellons ou en brique
de pays resteront apparentes (ni peintes, ni enduites). Les modénatures existantes traditionnelles en brique
ou pierre et les cadrans solaires seront conservés et resteront visibles.

Sur les constructions nouvelles, dés lors que les constructions adjacentes sont faites de pierres ou de
briques, les murs de fagades visibles depuis les voies publiques seront exécutés en pierre de taille, en
moellon calcaire enduit a pierre vue (joints beurrés), en brique rouge de Pays ou en magonnerie enduite,
grattée fin de teinte similaire ou proche de celles employées sur les murs en pierre calcaire.

Dans les autres cas de constructions nouvelles, outre les matériaux précités et pour les batiments a
usage d’activités et d’équipements publics les matériaux innovants et ceux assurant une isolation thermique
renforcée comme le bardage isolé, le bois (hors rondin et non vernis), le torchis ou les végétaux sont
autorisés deés lors qu’ils sont non réfléchissants, dans les teintes pierre, bois ou sombre (gris anthracite,
marron-rouge brique, bleu nuit ou vert foncé,...).

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

M Les ouvertures :

L’ensemble des ouvertures y compris en toiture, visibles des voies publiques seront rectangulaires,
plus hautes que larges (a I'exception des portes de garage, des ouvertures nécessaires dans le soubassement
et celles des batiments d'activités) et seront implantées a au moins 30 cm de I'égout du toit (a I'exception
des baies s’inscrivant entre la fagade et la toiture comme les lucarnes passantes ou les fenétres de toit en
angle au niveau de 'égout de toiture).

Sur les ouvertures nouvelles (y compris des constructions nouvelles) des constructions a usage
d’habitation, les volets seront a un ou deux battants ouvrant a la frangaise. Les volets roulants sont tolérés si
les coffres sont intérieurs. Sur les constructions anciennes visibles depuis les voies et espaces publics, les volets
traditionnels existants (a deux battants ouvrant a la frangaise) seront conservés lors de rénovation (ou
remplacement) des menuiseries.



P.L.U. de ROSOY EN MULTIEN Reglement

. La toiture :

Les toitures des constructions principales a usage d’habitation et de leurs annexes seront a 2 pentes
comprises entre 35° et 45° sur 'horizontale, sauf pour une partie de construction dans la limite de 40 m2 et les
vérandas, venant en complément d'un batiment coté jardin, qui pourront ne présenter qu’une pente de moindre
pente, voire un toit-terrasse. En outre, les annexes implantées en limite séparative pourront ne présenter qu'une
seule pente.

Sur les constructions principales, les toits a 4 pentes et les croupes seront tolérés dans la mesure ou
la longueur du faitage est au moins égale au 2/3 de la longueur de la fagade.

Sur le bati ancien traditionnel, les petites tuiles plates ou les ardoises rectangulaires seront
conservées ou remplacées a 'identique ou par des matériaux d'aspect similaire.

Les couvertures des constructions a usage d’habitation et de leurs annexes donnant sur |'espace
public seront réalisées en tuiles, en ardoises rectangulaires ou en zinc. Les vérandas pourront aussi avoir une
toiture vitrée, en bac acier, en zinc, en panneaux photovoltaiques ou végétalisée. Les matériaux en toiture
seront mats, de teinte sombre et non réfléchissant en dehors des panneaux photovoltaiques.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a I'ensemble de la
toiture. Elles seront plus hautes que larges de type a capucine, ou a batiére ou encore passante (d’une
largeur inférieure a Imétre).

Les chassis de toiture sont autorisés leur pose sera nécessairement intégrée. Les relevés de toiture
(chien assis) et les outeaux ne sont pas autorisés.

Les lucarnes et les chassis de toiture seront soit alignés sur les ouvertures du rez-de-chaussée ou sur
les trumeaux de la facade.

. Les vérandas et abris de jardin :

Les nouvelles verriéres, vérandas, piscines et leurs abris sont autorisés sur la fagade coté jardin, ou
en cas d'impossibilité resteront non visibles depuis I'espace public. Elles seront intégrées au projet d'origine.

Les fagades et les couvertures des abris de jardin, s’ils ne suivent pas les matériaux de la construction
principale, peuvent aussi étre réalisées avec des matériaux de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de
brun) et/ou du bois. L'emploi de la tdle non peinte en usine est interdit.

. Clétures

Les murs de cloture traditionnels existants en pierres, moellons ou briques, donnant sur I'espace
public, seront conservés, et restaurés si besoin avec les matériaux d’origine.

Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect et s'accorder avec celles des terrains adjacents.

Les murs ou murets donnant sur l'espace public, doivent suivre la pente du terrain, la construction en
"escalier" est interdite (sauf pour les murs et murets surmontés d'une structure a claire voie).

La hauteur des clotures est mesurée depuis la limite de propriété privée sur 'emprise publique. Elle est
limitée a 2 metres (sauf restauration et prolongement des clotures existantes qui pourront conserver leur
hauteur et mur de souténement en limite séparative). Pour les murs de souténement donnant sur |'espace public,
leur hauteur est limitée a 2 metres mais ils peuvent étre surmonté d'une structure a claire voie sur | métre ou/et
d'une haie vive.

Les murs ou murets de soubassement visant a préserver l'alignement du bati sur la rue tels que définis a
I'article UH3 seront réalisés en pierre locale, en moellon enduit a pierre vue, en brique rouge de Pays ou en
enduit gratté fin de teinte pierre calcaire. lls devront se conformer en volume et hauteur a ceux des terrains
voisins.

Coté, rue, les autres murets de soubassement présenteront une hauteur permettant l'intégration d'un
coffret électrique et seront surmontés d’une structure a claire-voie qui pourra étre doublée d’'une haie d’essences
locale.

Les plaques de béton brut, les brises vues souples synthétiques, le treillis soudé seul et les plaquettes de
parement sont interdits sur la fagade donnant sur la rue.

Les matériaux des clotures mitoyennes et murs de souténement ne sont pas réglementés.
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. Dispositions diverses

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront métalliques et simples.

Les antennes paraboliques utiliseront des teintes analogues a celle des matériaux de couverture ou de
facade de la construction.

Les coffrets électriques collectifs ou non seront discrets, intégrés et ne devront pas constituer une
géne a la circulation.

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) s’ils sont implantés en toiture ou en fagade
seront unis, intégreés et de teinte similaire a la toiture ou a la fagade. Sur le bati ancien en pierre ou moellon,
ils resteront non visibles depuis la voierie ou intégrés au moyen d’une haie d’essences locales.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
nécessairement intégrées d'une structure esthétique et acoustique.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, les cuves de récupération des eaux pluviales, les éoliennes
non soumises a autorisation ainsi que les installations similaires, seront placées en des lieux pas ou peu
visibles des voies et emprises publiques, et leur insertion sera soignée (teinte sombre, habillage bois,
végétation,...).

Article UH 9- Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. Au moins 50 % de I'offre en
stationnement créée restera non imperméabilisée.

En particulier, il est exigé :

e pour les constructions nouvelles d usage d'habitation (y compris la création de logement issu d’une
réhabilitation ou d’une transformation d’un batiment existant) :

- au moins une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher et au minimum 2 places par
logement,

- au moins | emplacement pour le stationnement des vélos par logement réalisé dans un immeuble
d’habitat collectif. Cet espace réservé comporte un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs
fixes permettant de stabiliser et d’attacher les vélos.

Lorsque les batiments neufs a usage principal d’habitation groupant au moins 2 logements sont équipés d’un
parc de stationnement bati clos et couvert d’acces réservé aux seuls occupants des places de stationnement, ce
parc est alimenté en électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables
de fagon a desservir au moins 10% des places avec minimum une place équipée.

- au moins une place de stationnement visiteur par logement pour les groupes de plus de trois
logements créés apres la mise en vigueur du PLU,

e pour les constructions nouvelles a usage de bureaux et de services, établissements artisanaux :

- au moins | place par tranche de 30 m2 de surface de plancher de la construction,

- au moins | emplacement pour le stationnement des vélos par tranche de 30 m2 de bureaux. Cet
espace réservé comporte un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de
stabiliser et d’attacher les vélos.

Lorsque les batiments neufs a usage principal tertiaire sont équipés d’un parc de stationnement clos et
couvert d’acces réservé aux salariés, ce parc est alimenté en électricité pour permettre la recharge des
véhicules électriques ou hybrides rechargeables de fagon a desservir au moins 10% des places avec minimum
une place équipée.

e pour les gites et chambres d’hétes ainsi que pour les équibements de santé et hételiers :

- au moins | place pour 3 lits,
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e pour les équipements publics :

- au moins | emplacement abrité pour le stationnement des 2 roues.

Pour les commerces, autres activités et équipements, a ces espaces doivent s'ajouter les espaces a
réserver pour le stationnement des véhicules personnels des employés et des divers véhicules utilitaires.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables. Le stationnement des activités agricoles n’est pas
réglementé.

Article UHI0 - Espaces libres et plantations

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire I'objet d'un traitement paysager
(minéral ou végétal). Il est demandé la plantation d’un arbre de jardin ou arbuste minimum par tranche de 200
m2 restée libre de construction.

Au moins 30% de I'emprise totale des terrains dont la destination principale est I'habitat fera I'objet
d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) hors
stationnement non imperméabilisé.

Lorsqu'une opération de logements, d’équipements ou d'activités s'accompagne d'une aire de
stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 4 places de stationnement.

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer,
sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du code de I'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d’affectation et tout mode d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation ou la création de
boisements.

Se référer aux plaquettes du CAUE « Arbres et usages » et “Plantons dans I'Oise” annexées au
réglement, ainsi qu'a I'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien avec
la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Frangaise. Une attention particuliere
devra étre portée au choix de ces essences, certaines étant susceptibles de provoquer des réactions
allergiques. Pour rappel, les essences allergénes ou envahissantes sont interdites par le code de
lenvironnement (L.411-4 et suivants et R411-4) et tous les arrétés spécifiques. Les thuyas et cyprés sous
forme de haie ne sont pas autorisés.

Section lll - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article UH |1 - Accés et voirie

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de I'enlévement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a 'opération future.

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a I'angle de deux voies, I'acces se fera sur
la voie présentant le moins de risques, sauf impossibilité technique.

- Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou privée (a
I'exclusion des chemins).

- Les voies en impasse de plus de 30 métres de long doivent étre aménagée de maniére a permettre le
demi-tour des véhicules.

- Les nouveaux acces au garage en sous-sol donnant sur la fagade coté rue sont interdits.

Article UH 12 - Desserte par les réseaux

Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les réseaux seront
aménagés en souterrain.
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Eau potable :

Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau
public.

Assainissement :

Les constructions qui le requiérent doivent étre raccordées au réseau d’assainissement collectif.

Pour les constructions nouvelles (hors aménagement et extension de I'existant en cas d’impossibilité),
les eaux pluviales devront étre collectées sur I'unité fonciéere.

Deés lors qu’elles sont susceptibles d’étres chargées de polluants, les eaux pluviales doivent étre
dirigées vers un dispositif de traitement adapté a 'opération et au terrain (décantation et filtration).

Electricité et autres réseaux :

L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en souterrain sur le
domaine privé depuis le réseau public.

Les constructions a usage d’habitat et les équipements devront prévoir les réservations nécessaires a
leur desserte numérique.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Zone a usage d’activités économiques en entrée de bourg ouest.

Section | - AFFECTATION DES ZONES ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
Article UE | - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans I'’ensemble de la zone, sont interdits :

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.
- Les dépots de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités autorisées.
- Les parcs d'attractions.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction ou
d’aménagement autorisée.

- Les constructions a usage d’habitation autres que celles autorisées a I'article UE2.

- Les éoliennes soumises a autorisation.

Article UE 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres et dérogations

En plus de ce qui n'est pas interdit a l'article I, sont admises mais soumises a conditions particuliéres les
occupations et utilisations du sol précisées ci-aprés :

- Les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer
la surveillance, I'entretien ou la direction des établissements autorisés dans la mesure ou elles sont
incluses dans le volume du batiment d’activité ou directement reliées a ce dernier.

Section Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES ET
PAYSAGERES

Article UE 3 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les nouvelles constructions (a I'exclusion des ouvrages liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers) seront implantées a une distance par
rapport aux voies publiques de minimum |0 métres.

Article UE 4 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les nouvelles constructions (a I'exclusion des ouvrages liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers) seront implantées a une distance par
rapport aux limites séparatives de 6 metres minimum.

Article UE 5 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

- Entre deux constructions non contigués (a I'exclusion des ouvrages liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers), une distance d'au
moins 6 metres devra étre observée.
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Article UE 6 - Emprise au sol

- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions, (a I'exclusion des ouvrages liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers), ne doit pas
excéder 70% de I'unité fonciere.

Article UE 7 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au sommet du
batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de ventilation,
locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acroteres, etc., ainsi que les constructions techniques de type
silo ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur-.

- La hauteur des constructions est limitée a 12 métres.

Article UE 8 - Aspect extérieur

Les fagades seront réalisées en bardage de couleur sombre, en matériaux naturels (pierre, brique, bois,
cuivre, béton, zinc, ardoise, végétaux..) ou en matériaux destinés a étre recouverts. L'emploi a nu de
matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Les matériaux innovants et ceux assurant une isolation thermique renforcée sont autorisés des lors
qu’ils sont non réfléchissants, dans les teintes bois ou sombre (gris anthracite, marron-rouge brique, bleu
nuit ou vert foncg,...).

Les facades réalisées en bardage métallique auront au plus 2 teintes hors enseigne commerciale,
identiques ou différentes de celle des menuiseries.

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique non réfléchissante (qui pourra étre
soit différente, soit identique a celle des fagades) en dehors des éléments translucides assurant I'éclairement
naturel, des toitures végétalisées et du recours aux énergies renouvelables.

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect, assurer une continuité visuelle et seront a
dominante végétale. La hauteur des clotures mesurée a compter de la limite de propriété privée sur 'emprise
publique est limitée a 3 metres (sauf restauration et prolongement des clotures existantes qui pourront
conserver leur hauteur et réglementation spécifique). Elles seront constituées d’'une haie vive doublée ou non
d’un grillage rigide pouvant reposer sur un soubassement plein d’'une hauteur de 0,4 metre maximum.

Les coffrets électriques collectifs ou non seront discrets, intégrés et ne devront pas constituer une
géne a la circulation.

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) s’ils sont implantés en toiture ou en fagade
seront unis, intégrés et de teinte similaire a la toiture ou a la fagade. S’ils sont au sol, ils resteront non
visibles depuis la voierie ou intégrés au moyen d’une haie d’essences locales.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, les cuves de récupération des eaux pluviales, les éoliennes
non soumises a autorisation ainsi que les installations similaires, seront placées en des lieux pas ou peu
visibles des voies et emprises publiques, et leur insertion sera soignée (teinte sombre, habillage bois,
végétation,...).
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Article UE 9- Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. Au moins 50 % de I'offre en
stationnement créée restera non imperméabilisée.

En particulier, il est exigé :

e pour les constructions nouvelles a usage d'habitation :

- au moins une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher et au minimum 2 places par
logement,

e pour les constructions nouvelles a usage de bureaux et de services, établissements artisanaux :

- au moins | place par tranche de 30 m2 de surface de plancher de la construction,

- au moins | emplacement pour le stationnement des vélos par tranche de 30 m2 de bureaux. Cet
espace réservé comporte un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de
stabiliser et d’attacher les vélos.

Lorsque les batiments neufs a usage principal tertiaire sont équipés d’un parc de stationnement clos et
couvert d’acces réservé aux salariés, ce parc est alimenté en électricité pour permettre la recharge des
véhicules électriques ou hybrides rechargeables de fagon a desservir au moins 10% des places avec minimum
une place équipée.

Pour les commerces, activités et équipements, a ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver
pour le stationnement des véhicules personnels des employés et des divers véhicules utilitaires.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Article UEIQ - Espaces libres et plantations

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire I'objet d'un traitement paysager.

Au moins 20% de l'emprise totale des terrains recevant une construction a usage d’activité fera I'objet
d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, espace paysager, arboré, etc.) hors stationnement
non imperméabilisé. Il est demandé | arbre de haute tige par tranche de 200 m2 libre de construction.

Les aires de stationnement seront plantées d’au moins un arbre pour 4 places de stationnement.

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer,
sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du code de I'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d’affectation et tout mode d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation ou la création de
boisements.

Se référer aux plaquettes du CAUE « Arbres et usages » et “Plantons dans I'Oise” annexées au
réglement, ainsi qu'a I'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien avec
la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Frangaise. Une attention particuliéere
devra étre portée au choix de ces essences, certaines étant susceptibles de provoquer des réactions
allergiques. Pour rappel, les essences allergénes ou envahissantes sont interdites par le code de
lenvironnement (L.411-4 et suivants et R411-4) et tous les arrétés spécifiques. Les thuyas et cyprés sous
forme de haie ne sont pas autorisés.
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Section Ill - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article UE 11 - Accés et voirie

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de I'enlévement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a I'angle de deux voies, I'acces se fera sur
la voie présentant le moins de risques, sauf impossibilité technique.

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée.

Article UE |2 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau
public.

Assainissement :

A défaut de branchement possible sur un réseau d’assainissement collectif, les eaux usées doivent
étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés avant rejet en milieu naturel. Il sera
notamment demandé au pétitionnaire de réserver sur le terrain une surface libre, d’un seul tenant,
en rapport avec lactivité (250 m2 minimal pour les habitations) située en aval hydraulique de la
construction, pour la mise en place de cet assainissement. En cas d’'impossibilité du respect de cette
régle, il pourra y étre dérogé par la mise en ceuvre d’une filiere d’assainissement validée par le
service ayant en charge 'assainissement individuel SPANC.

Les eaux pluviales devront étre collectées et épurées sur I'unité fonciére.

Electricité et autres réseaux :

L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en souterrain sur le
domaine privé depuis le réseau public.

Les constructions a usage d’activités devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte
numérique.

-16 -



Reglement

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER



P.L.U. de ROSOY EN MULTIEN Reglement

CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE |AUH

Zone urbaine mixte (habitat, commerces et activités de service, équipements et services publics), destinée a
accueillir les extensions urbaines de la commune. Elle correspond a la zone |AUH au sud de la Grande Rue
et a |'ouest de la rue du Bout de la Ville.

Section | - AFFECTATION DES ZONES ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article IAUH | - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrepot a vocation
industrielle.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des nuisances
occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussiéres, la géne apportée a la
circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette compatibilité sera appréciée
selon la réglementation en vigueur.

- Les nouveaux batiments et installations a usage d'activité agricole.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépots de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités autorisées.
- Les parcs d’attractions.

- Les habitations légeres de loisirs

- Les caravanes, résidences mobiles de loisirs ou camping-cars, isolés, hors du terrain ou est implantée
la construction qui constitue la résidence de I'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de caravanes a
ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction ou
d’aménagement.

- Les constructions et installations sur sous-sol tout en laissant possible la réalisation d'un rez de jardin
permettant l'intégration de la construction dans la pente.

- Les éoliennes soumises a autorisation.

Article AUH 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particulieres

En plus de ce qui n'est pas interdit a l'article I, sont admises mais soumises a conditions particuliéres les
occupations et utilisations du sol précisées ci-aprés :

- Les constructions et installations (et leurs extensions) nécessaires a I'exercice d’activités libérales,
artisanales ou commerciales (y compris des installations classées ou non nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants) dans la mesure ou il n’en résulte pas pour les propriétés voisines et
environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les émanations
d’odeurs, la fumée, la circulation, le stationnement, les risques d’incendie ou d’explosion.

- Tout projet de construction est soumis au respect des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (piece 4e du dossier PLU).

- Les caravanes et camping-cars implantés sur le terrain accueillant la construction qui constitue la
résidence de l'utilisateur, dans la limite de | par unité fonciere deés lors qu’ils ne sont pas visibles
depuis les voies et emprises publiques.

- Les équipements publics et installations publiques présentant un intérét général a condition que ces
opérations ne remettent pas en cause la poursuite de I'urbanisation de la zone.

- Par unité fonciére, un abri de jardin dans la limite de 20 m2 d’emprise au sol.
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- Par unité fonciére, une annexe non accolée a la construction principale dans la limite de 30 m2
d’emprise au sol.

- Les éoliennes non soumises a autorisation resteront non visibles depuis les voies et emprises
publiques.

Section Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES ET
PAYSAGERES

Article IAUH 3 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement de la voie dans la mesure ou leur hauteur
est inférieure a la largeur de la voie. Si elles sont implantées en retrait, elles seront édifiées a au
moins 6 meétres de I'alignement de la voie qui dessert le terrain.

- L'implantation par rapport aux voies des ouvrages liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers n’est pas réglementée.

Article AUH 4 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions seront implantées en limite séparative ou en retrait d’'au moins 3 métres.

- L'implantation par rapport aux limites séparatives des ouvrages liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers n’est pas
réglementée.

Article |AUH 5 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

- Entre deux constructions non contigués, une distance d'au moins 3 métres devra étre observée.

- Les abris de jardins seront nécessairement implantés derriére la construction principale a usage
d’habitation, depuis la voie desservant le terrain et resteront peu visibles depuis les voies et emprises
publiques.

- L’'implantation des ouvrages liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure
de voirie et de réseaux divers n’est pas réglementée.

Article IAUH 6 - Emprise au sol

- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions, a I'exception des ouvrages liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers et des opérations de
logements collectifs, individuels superposés ou accolés, ne doit pas excéder 40% de I'unité fonciere.

Article | AUH 7 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au sommet du
batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acroteres, etc., ne sont pas pris en compte
pour la détermination de la hauteur.

- La hauteur des abris de jardin est limitée a 3 métres au faitage. La hauteur des annexes, garages et
autres constructions autorisées isolées de la construction principales est limitée a 6 métres au
faitage.

- La hauteur de I'ensemble des autres constructions est limitée a 10 metres au faitage.
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Article AUH 8 - Aspect extérieur

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractére spécifique des lieux afin de préserver l'intérét du secteur. Le projet peut étre refusé
ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions a usage d’habitation s’inspireront du cahier de recommandations architecturales
de la Communauté de Communes du Pays de Valois, annexé au présent reglement.

Tout pastiche d’une architecture non locale (tuile canal, balcon savoyard, tour périgourdine, chalet
de montagne, colonnes grecques, ...) est interdit.

Les nouvelles constructions autorisées devront prendre en compte la topographie naturelle du
terrain.

. Les facades (pignon et mur gouttereau) :

Les murs de fagades visibles depuis les voies publiques seront exécutés en pierre de taille, en moellon
calcaire enduit a pierre vue (joints beurrés), en brique rouge de Pays ou en magonnerie enduite, grattée fin
de teinte similaire ou proche de celles employées sur les murs en pierre calcaire.

Deés lors que la fagade n’est pas visible depuis la voie et pour les batiments a usage d’activités et
d’équipements publics, outre les matériaux précités, les matériaux innovants et ceux assurant une isolation
thermique renforcée comme le bardage isolé, le bois (hors rondin et non vernis), le torchis ou les végétaux
sont autorisés des lors qu’ils sont non réfléchissants, dans les teintes pierre, bois ou sombre (gris anthracite,
marron-rouge brique, bleu nuit ou vert foncé,...).

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

M Les ouvertures :

L’ensemble des ouvertures y compris en toiture, visibles des voies publiques seront rectangulaires,
plus hautes que larges (a I'exception des portes de garage, des ouvertures nécessaires dans le soubassement
et celles des batiments d'activités) et seront implantées a au moins 30 cm de I'égout du toit (a I'exception
des baies s’inscrivant entre la fagade et la toiture comme les lucarnes passantes ou les fenétres de toit en
angle au niveau de 'égout de toiture).

Les volets roulants sont tolérés si les coffres sont intérieurs.

. La toiture :

Les toitures des constructions principales a usage d’habitation et de leurs annexes seront a 2 pentes
comprises entre 35° et 45° sur 'horizontale, sauf pour une partie de construction dans la limite de 40 m2 et les
vérandas, venant en complément d'un batiment c6té jardin, qui pourront ne présenter qu’une pente de moindre
pente, voire un toit-terrasse. En outre, les annexes implantées en limite séparative pourront ne présenter qu'une
seule pente.

Les toits a 4 pentes et les croupes seront tolérés dans la mesure ou la longueur du faitage est au
moins égale au 2/3 de la longueur de la fagade.

Pour les constructions a usage d’habitation et leurs annexes :

- 'emploi de la tole, du shingle et du fibro ciment en toiture n’est pas autorisé

- les matériaux en toiture seront mats et adopteront une teinte et un aspect tuile ou ardoise locales
- les vérandas et pergolas pourront avoir une toiture vitrée, végétalisée ou en zinc

Les lucarnes et les chassis de toiture seront soit alignés sur les ouvertures du rez-de-chaussée ou sur
les trumeaux de la facade.

. Les vérandas et abris de jardin :

Les verriéres, vérandas, piscines et leurs abris sont autorisés sur la fagade coté jardin, ou en cas
d'impossibilité resteront non visibles depuis I'espace public. Pour les constructions neuves, elles seront
intégrées au projet d'origine.
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Les fagades et les couvertures des abris de jardin, s’ils ne suivent pas les matériaux de la construction
principale, peuvent aussi étre réalisées avec des matériaux de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de
brun) et/ou du bois. L'emploi de la téle non peinte en usine est interdit.

. Clétures

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect, s'adapter a la pente et s’accorder avec celles des
secteurs voisins.

Les murs ou murets donnant sur I'espace public, doivent suivre la pente du terrain, la construction en
"escalier" est interdite (sauf pour les murs et murets surmontés d'une structure a claire voie).

La hauteur des clotures est mesurée depuis la limite de propriété privée sur 'emprise publique. Elle est
limitée a 2 metres (sauf restauration et prolongement des clotures existantes qui pourront conserver leur
hauteur et mur de souténement en limite séparative). La hauteur des murs de souténement est mesurée a
compter du terrain recevant les terres a soutenir. Pour les murs de souténement donnant sur I'espace public, leur
hauteur est limitée a 2 métres mais ils peuvent étre surmontés d'une structure a claire voie sur | métre ou/et
d'une haie vive.

Les murs ou murets de soubassement visibles des voies et espaces publics seront réalisés en pierre
locale, en moellon enduit a pierre vue ou en enduit gratté fin de teinte pierre calcaire. Coté rue, les murets de
soubassement présenteront une hauteur permettant l'intégration du coffret électrique a minima et 1,2 meétre
maximum et seront surmontés d’une structure a claire-voie qui pourra étre doublée d’une haie d’essences locale.

Les plaques de béton brut, les brises vues souples synthétiques et les plaquettes de parement sont
interdits sur la fagcade donnant sur la rue.

Les matériaux des clotures mitoyennes (non visibles des voies publiques) et murs de soutenement ne
sont pas reglementés.

. Dispositions diverses

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront métalliques et simples.

Les antennes paraboliques utiliseront des teintes analogues a celle des matériaux de couverture ou de
facade de la construction.

Les coffrets électriques collectifs ou non seront discrets, intégrés et ne devront pas constituer une
géne a la circulation.

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) s’ils sont implantés en toiture ou en fagade
seront unis, intégrés et de teinte similaire a la toiture ou a la fagade. lls resteront non visibles depuis la
voierie ou intégrés au moyen d’une haie d’essences locales.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
nécessairement intégrées d'une structure esthétique et acoustique.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, les cuves de récupération des eaux pluviales, les éoliennes
non soumises a autorisation ainsi que les installations similaires, seront placées en des lieux pas ou peu
visibles des voies et emprises publiques, et leur insertion sera soignée (teinte sombre, habillage bois,
végétation,...).

Article UH 9- Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. Au moins 50 % de I'offre en
stationnement créée restera non imperméabilisée.

En particulier, il est exigé :

e pour les constructions nouvelles a usage d'habitation :

- au moins une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher et au minimum 2 places par
logement,
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- au moins | emplacement pour le stationnement des vélos par logement réalisé dans un immeuble
d’habitat collectif. Cet espace réservé comporte un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs
fixes permettant de stabiliser et d’attacher les vélos.

Lorsque les batiments neufs a usage principal d’habitation groupant au moins 2 logements sont équipés d’un
parc de stationnement bati clos et couvert d’acces réservé aux seuls occupants des places de stationnement, ce
parc est alimenté en électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables
de fagon a desservir au moins 10% des places avec minimum une place équipée.

- au moins 2 emplacements « visiteur » par logement créé dans le cadre d’une opération
d’aménagement,

e pour les constructions nouvelles a usage de bureaux et de services, établissements artisanaux :

- au moins | place par tranche de 30 m2 de surface de plancher de la construction,

- au moins | emplacement pour le stationnement des vélos par tranche de 30 m2 de bureaux. Cet
espace réservé comporte un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de
stabiliser et d’attacher les vélos.

Lorsque les batiments neufs a usage principal tertiaire sont équipés d’un parc de stationnement clos et
couvert d’accés réservé aux salariés, ce parc est alimenté en électricité pour permettre la recharge des
véhicules électriques ou hybrides rechargeables de fagon a desservir au moins 10% des places avec minimum
une place équipée.

e  pour les gites et chambres d’hétes ainsi que pour les équibements de santé et hoteliers :

- au moins | place pour 3 lits,

e pour les équipements publics :
- au moins | emplacement abrité pour le stationnement des 2 roues.
Pour les commerces, autres activités et équipements, a ces espaces doivent s'ajouter les espaces a
réserver pour le stationnement des véhicules personnels des employés et des divers véhicules utilitaires.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Article IAUHI0 - Espaces libres et plantations

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un traitement
paysager (minéral ou végétal). Il est demandé la plantation d’un arbre ou arbuste minimum par tranche de 100
m2 restée libre de construction.

Au moins 40% de I'emprise totale des terrains dont la destination principale est I'habitat fera I'objet
d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) hors
stationnement non imperméabilisé. Les opérations de logements collectifs, individuels superposés ou accolés
ne sont pas soumises a ce pourcentage.

Lorsqu'une opération de logements, d’équipements ou d'activités s'accompagne d'une aire de
stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 4 places de stationnement.

Se référer aux plaquettes du CAUE « Arbres et usages » et “Plantons dans I'Oise” annexées au
réglement, ainsi qu'a I'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien avec
la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Frangaise. Une attention particuliere
devra étre portée au choix de ces essences, certaines étant susceptibles de provoquer des réactions
allergiques. Pour rappel, les essences allergénes ou envahissantes sont interdites par le code de
lenvironnement (L.411-4 et suivants et R411-4) et tous les arrétés spécifiques. Les thuyas et cyprés sous
forme de haie ne sont pas autorisés.
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Section lll - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article IAUH 11 - Acces et voirie

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de I'enlévement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a I'angle de deux voies, I'acces se fera sur
la voie présentant le moins de risques, sauf impossibilité technique.

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique (a I'exclusion des
chemins).

Les voies en impasse de plus de 30 métres de long doivent étre aménagée de maniére a permettre le
demi-tour des véhicules.

Les accés au garage en sous-sol donnant sur la fagade coté rue sont interdits.

Article IAUH 12 - Desserte par les réseaux

Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les réseaux seront
aménagés en souterrain.

Eau potable :

Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau
public.

Assainissement :

Les constructions qui le requiérent doivent étre raccordées au réseau d’assainissement collectif.
Les eaux pluviales devront étre collectées sur 'unité fonciere.

Deés lors qu’elles sont susceptibles d’étres chargées de polluants, les eaux pluviales doivent étre
dirigées vers un dispositif de traitement adapté a I'opération et au terrain (décantation et filtration) si
elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau public
(canalisation, caniveau, fossé, noue drainante...).

Electricité et autres réseaux :

L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en souterrain sur le
domaine privé depuis le réseau public.

Les constructions a usage d’habitat et les équipements devront prévoir les réservations nécessaires a
leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (ZONE A)

Zone agricole non équipée, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

Elle correspond a I'ensemble des terrains cultivés situés autour (terres de culture) du bourg, sur les plateaux
agricoles, a flanc de coteau et en fond de vallée de la Gergogne, en dehors des secteurs présentant des
sensibilités écologiques ou paysageres (Boisements, continuités écologiques, périmeétres de point de captage
de I'eau potable,....). Il est délimité un secteur Ar, accueillant une activité pratiquant I'élevage en secteur
inondable, soumis a un aléa remontée de nappe de type nappe subaffleurante.

Section | - AFFECTATION DES ZONES ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article A | - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérées a I'article 2
qui sont soumises a des conditions particulieres.

Avrticle A 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises mais soumises a conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol précisées
ci-apres :

- La construction, I'extension et la modification des batiments agricoles classés ou non, ainsi que tout
équipement ou installation d'accompagnement, s’ils sont nécessaires a I'activité des exploitations
agricoles ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d’utilisation de
matériel agricole agréée.

- Les constructions, installations, extensions a usage d’habitation, et leurs annexes qui en sont le
complément normal, a condition que ces constructions a usage d’habitation soient directement liées
et nécessaires a I'exploitation agricole et qu’elles soient implantées au sein du corps de ferme.

- Sur le secteur Ar, les constructions a usage d’habitation ne sont pas autorisée

- L'installation, I'extension ou la modification d’abris pour animaux, dans la mesure ou leur dimension
est limitée a 50 m2 d’emprise au sol et a condition d’étre fermé sur trois c6tés maximum, dans la
limite de deux par unité fonciére.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs et/ou au
fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers, et d'intérét collectif
(transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue,...), a I'exclusion des éoliennes soumises a autorisation a condition qu'elles ne soient pas
incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére et a condition qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont nécessaires a l'activité agricole, ou entrant dans le
cadre d'aménagements d'utilité publique.

- Les éoliennes non soumises a autorisation resteront non visibles depuis les voies et emprises
publiques.
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Section Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES ET
PAYSAGERES

Article A 3 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- L'implantation des batiments agricoles isolés doit étre choisie de fagon a obtenir la meilleure
intégration possible au site naturel.

- Les nouvelles constructions a usage d’activité agricole en dehors des corps de ferme existants avant
lentrée en vigueur du PLU, devront étre implantées avec un retrait d’au moins |10 métres par
rapport a l'emprise des voies départementales et des autres voies et emprises publiques dans la
mesure ou l'accés se fait sur cette voie, et dans les autres cas d’au moins 6 métres des voies et
emprises publiques.

- Sur le secteur Ar, les constructions a usage d'activités agricoles pourront étre implantées a minimum
5 métres de I'ensemble des voies.

- Les nouvelles constructions a usage d’habitation et leurs annexes seront implantées a I'alignement ou
en retrait d’au moins 6 métres de I'alignement de la voie publique qui dessert le terrain.

- En cas d’aménagement, de réparation ou d’extension d’une construction existante au moment de
entrée en vigueur du PLU, implantation par rapport aux voies et emprises publiques pourra se
faire suivant 'existant.

- Toute construction ou extension, en dehors de celles liées a la gestion des eaux, devra observer un
recul d’'au moins 10 métres par rapport aux rives des cours d’eau et abords des plans d’eau.

Avrticle A 4 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les nouvelles constructions a usage agricole doivent étre implantées avec une marge par rapport aux
limites séparatives équivalente a leur hauteur sans que cette distance ne puisse étre inférieure a 6
meétres.

- Les constructions a usage d’habitations et leurs annexes ainsi que les équipements publics seront
implantées en limite séparative ou en retrait d'au moins 3 metres.

- Les nouvelles constructions a usage agricole ou d’habitation observeront un recul minimal de 20
meétres par rapport aux espaces boisés classés.

- Les abris pour animaux seront implantés avec un retrait d'au moins 10 métres des limites séparatives
avec les terrains voisins accueillant au moins une construction a usage d’habitation.

- En cas d’aménagement, de réparation ou d’extension d’une construction existante au moment de
Ientrée en vigueur du PLU, l'implantation par rapport aux limites séparatives pourra se faire suivant
I'existant.

Article A 5 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

- Entre deux constructions non contiglies, une distance d’au moins 6 metres devra étre observée.

- Les annexes autorisées ne pourront étre implantées au dela d’une distance de 30 meétres par rapport
aux constructions principales.

Article A 6 - Emprise au sol

- L’emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas dépasser 70% de I'unité fonciére. Si
cette emprise est atteinte, une emprise au sol supplémentaire pouvant aller au maximum jusqu’a 100
m2 peut étre envisagée.
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Article A 7 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au sommet du
batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéres, etc., ainsi que les constructions
techniques de type silo, trémie,.., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

- La hauteur des abris pour animaux (hors batiment d’élevage) et des annexes aux constructions a
usage d’habitation isolées est limitée a 5 meétres au faitage.

- La hauteur maximale des nouvelles constructions a usage d’habitation est limitée a |10 métres au
faitage. Toutefois, en cas de réparation ou d’extension d’une construction existante ne respectant
pas cette limite de hauteur au moment de I'entrée en vigueur du PLU, la hauteur maximale sera
définie par celle-ci.

- La hauteur maximale des autres constructions est limitée a |5 métres au faitage.

Article A 8 - Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de matériaux
et s’'intégrer au paysage.

Les couleurs des constructions agricoles feront référence aux teintes des milieux naturels : ton bois,
gamme de brun, de vert ou de gris.

Les constructions a usage d’habitation s’inspireront du cahier de recommandations architecturales
de la Communauté de Communes du Pays de Valois, annexé au présent reglement.

L’emploi de la tole brute ou galvanisée (bardage), non peinte en usine, est interdit.

. Les facades :

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing, etc.) doivent I'étre d’enduits
lisses, grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux (ton pierre)
ou recouverts de pierres, d’'un bardage bois, métallique ou de végétation

Les fagades des batiments agricoles seront réalisées en utilisant au plus deux teintes.

Les abris pour animaux et abris de jardins, seront réalisés en bois dominant ou aspect bois, de teinte
naturelle foncée ou de teinte suivant la gamme de brun, de vert ou de gris.

. La toiture :

Les habitations autorisées auront une toiture a deux pentes comprise entre 35° et 45°. Une autre
pente pourra étre tolérée pour les habitations accolées a une construction existante de maniére a suivre la
pente existante. En outre, les annexes implantées en limite séparative pourront ne présenter qu'une seule pente.

Pour les constructions a usage d’habitation et leurs annexes :

- 'emploi de la tole, du shingle et du fibro ciment en toiture n’est pas autorisé

- les matériaux en toiture seront mats et adopteront une teinte et un aspect tuile ou ardoise locales

- les vérandas et pergolas pourront avoir une toiture vitrée, végétalisée ou en zinc

Les couvertures de I'ensemble des autres batiments seront réalisées en utilisant une teinte unique
(qui pourra étre soit différente, soit identique a celle des fagades) hors aménagements nécessaires a assurer
la luminosité a l'intérieur de la construction ou installation spécifique favorisant le recours aux énergies
renouvelables qui pourront adopter une autre teinte devant cependant rester proche ou similaire avec le
reste de la toiture. Les matériaux en toiture seront mats, de teinte sombre et non réfléchissant en dehors
des panneaux photovoltaiques.
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M Les ouvertures :

Pour les constructions a usage d’habitation, 'ensemble des ouvertures y compris en toiture, visibles
des voies publiques seront rectangulaires, plus hautes que larges (a I'exception des portes de garage, des
ouvertures nécessaires dans le soubassement) et seront implantées a au moins 30 cm de I'égout du toit (a
'exception des baies s’inscrivant entre la fagade et la toiture comme les lucarnes passantes ou les fenétres
de toit en angle au niveau de I'égout de toiture).

. Clétures (hors clétures agricoles)

Les clotures sur rue doivent présenter une simplicité d’aspect et seront a dominante végétale. Les
essences de pays seront utilisées. La hauteur des clotures est mesurée a compter de la limite de propriété
privée sur I'emprise publique. Elle est limitée a 2 metres (sauf restauration et prolongement des clotures
existantes qui pourront conserver leur hauteur).

. Dispositions diverses

Les coffrets électriques resteront discrets, intégrés et ne devront pas constituer une géne a la
circulation.

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) s’ils sont implantés en toiture ou en fagade
seront unis, intégrés et de teinte similaire a la toiture ou a la fagade. S’ils sont au sol, ils resteront non
visibles depuis la voierie ou intégrés au moyen d’une haie d’essences locales.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
nécessairement intégrées d'une structure esthétique et acoustique.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, les cuves de récupération des eaux pluviales, les éoliennes
non soumises a autorisation ainsi que les installations similaires présenteront une insertion paysagere soignée

(teinte sombre, habillage bois, végétation,...) dés lors qu’elles sont visibles des voies et emprises publiques.

Article A 9 - Stationnement des véhicules

Le stationnement nécessaire a I'exploitation des installations et constructions doit étre réalisé sur la
propriété. Au moins 50 % de I'offre en stationnement créée restera non impermeéabilisée.
Il est notamment demandé :

- | place par tranche de 60 m2 de surface de plancher et au minimum 2 places par logement créé, a
I'exclusion des constructions et installation a usage agricole.

Article A 10 - Espaces libres et plantations

Les constructions de plus de 50 m2 implantées aux champs devront faire I'objet d'un traitement
paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront accompagnées de haies ou de bouquets d'arbres.

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre de l'article
L.151-19 du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagére ou environnementale ; un projet
d'équipement, un aménagement ou une installation présentant un caractére d'intérét général ; ou des problémes de
sécurité (chutes d'arbres ou de branches, etc.) nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une
autorisation devra étre demandée a la commune avant toute intervention et la reconstitution d’espace planté a
égalité de surface est exigée.

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer,
sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du code de I'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d’affectation et tout mode d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation ou la création de
boisements.
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Se référer aux plaquettes du CAUE « Arbres et usages » et “Plantons dans I'Oise” annexées au
réglement, ainsi qu'a I'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien avec
la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Frangaise. Une attention particuliere
devra étre portée au choix de ces essences, certaines étant susceptibles de provoquer des réactions
allergiques. Pour rappel, les essences allergénes ou envahissantes sont interdites par le code de
lenvironnement (L.411-4 et suivants et R411-4) et tous les arrétés spécifiques. Les thuyas et cyprés sous
forme de haie ne sont pas autorisés.

Section lll - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article A 11 - Acceés et voirie

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile, et étre adaptés a 'opération future.

Article A 12 - Desserte par les réseaux

e FEau potable:

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau
public.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra étre toléré
une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les prescriptions de
l'article R.111-11 du code de I'urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme
potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée comme assurée.
Tout prélevement d’eau destiné a 'usage d'une famille est soumis a déclaration auprés de la mairie ;
dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de transformation en de telles
structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par arrété préfectoral.

e Assainissement :

- Les constructions qui le requiérent doivent étre raccordées au réseau d’assainissement collectif. A
défaut de branchement possible sur le réseau d’assainissement collectif, les eaux usées doivent étre
épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés avant rejet en milieu naturel. Il sera
notamment demandé au pétitionnaire de réserver sur le terrain une surface libre, d’un seul tenant,
en rapport avec l'activité située en aval hydraulique de la construction, pour la mise en place de cet
assainissement. En cas d’'impossibilité du respect de cette regle, il pourra y étre dérogé par la mise en

ceuvre d’une filiere d’assainissement validée par le service ayant en charge [assainissement
individuel SPANC.

- Les eaux pluviales devront étre collectées et épurées sur I'unité fonciere.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en souterrain sur le
domaine privé depuis le réseau public.

- Les constructions a usage d’habitat et les équipements devront prévoir les réservations nécessaires a
leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE (ZONE N)

Zone naturelle et forestiére a protéger en raison de la qualité des sites, des paysages, des milieux spécifiques
présentant des sensibilités environnementales (écologie et risques naturels) et du boisement. Elle prend en
compte les continuités écologiques et les périmétres de point de captage de I'eau potable (N), les secteur
présentant un aléa important de risque d’inondation notamment par remontée de nappe en fond de vallée de
la Gergogne (Nr) et les secteurs d’hébergement touristique et d’accueil événementiel du bois de Rosoy et
du Domaine de la Nacelle (Nt).

Section | - AFFECTATION DES ZONES ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
Article N | - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérées a I'article 2
qui sont soumises a des conditions particulieres.

Article N 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol précisées
ci-apres :

Dans le secteur Nr :

- Les aménagements légers et équipements d’infrastructures voués a une bonne gestion ou a la
valorisation des milieux humides dans la mesure ou ils respectent leur sensibilité écologique et
prennent en compte le risque d’inondation. A I'exclusion de la création de nouveaux étangs.

- Les travaux sur les constructions a usage d’habitation existantes avant I'entrée en vigueur du PLU
sans création de surface ou de logement.

Dans le secteur Nt :

- Les habitations légeres de loisirs soumises a la réglementation prévue aux articles R.I11-37 et
suivants du code de l'urbanisme sous réserve que leur localisation ne soit pas de nature a avoir des
conséquences dommageables sur I'environnement et qu’elles restent non visibles depuis les voies et
espaces publics.

- Les constructions, installations et extensions directement liées et nécessaires a l'activité touristique
et d’événementiel.

- La construction d’un logement et d’'une annexe destinés aux personnes dont la présence est
nécessaire pour assurer la surveillance, I'entretien ou le fonctionnement des établissements
autorisés.

- L’ensemble des nouvelles constructions, installation et extensions (hors habitations légéres de loisirs)
est limité au doublement de I'emprise au sol des constructions de I'unité fonciere existante avant
I'entrée en vigueur du PLU.

Dans le reste de la zone (N) :

Les extensions de constructions existantes avant la date d’entrée en vigueur du PLU, limitées a 40
m2 d’emprise au sol et leurs annexes qui en sont le complément dans la limite de 30 m2 d’emprise
au sol a condition d’étre implantées a moins de 30 métres de la résidence principale. Ces extensions
et annexes possibles sont limitées a 70 m2 d’emprise au sol.
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Dans I'’ensemble de la zone :

L'installation, I'extension ou la modification d’abris pour animaux, dans la mesure ou leur dimension
est limitée a 50 m2 d'emprise au sol et a condition d’étre fermés sur trois c6tés maximum, dans la
limite de deux par unité fonciére.

Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs et/ou au
fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers, et d'intérét collectif
(transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue,...), a I'exclusion des éoliennes soumises a autorisation a condition qu'elles ne soient pas
incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére et a condition qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les constructions et installations nécessaires a la gestion forestiére dans la mesure ou elles
respectent la sensibilité écologique des milieux et s’insérent convenablement dans le paysage.

Les affouillements et les exhaussements s'ils sont nécessaires aux activités autorisées.

Les éoliennes non soumises a autorisation resteront non visibles depuis les voies et emprises
publiques.

Section Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES ET
PAYSAGERES

Article N 3 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Toutes constructions, en dehors de celles liées au fonctionnement des infrastructures de voirie et
réseau divers seront implantées avec un retrait d'au moins 10 métres des voies et emprises publiques.
Cette disposition ne s’applique pas aux extensions, réfection ou adaptation des constructions
existantes a I'exclusion des distances par rapport aux voies départementales.

Toute construction, en dehors de celles liées a la gestion des eaux, devra observer un recul d’au
moins |0 métres par rapport aux rives des cours d’eau et plans d’eau.

Article N 4 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Les nouvelles constructions seront implantées a une distance par rapport aux limites séparatives d’au
moins 6 metres. Les extensions de constructions existantes avant I'entrée en vigueur du PLU
pourront atteindre la limite séparative ou seront en retrait d’au moins 3 metres par rapport a celle-
ci.

Les abris pour animaux seront implantés avec un retrait d'au moins 10 métres des limites séparatives
avec les terrains voisins accueillant au moins une construction a usage d’habitation.

Les nouvelles constructions en dehors des habitations légeres de loisirs, des installations destinées a
la gestion forestieére et des abris pour animaux observeront un recul minimal de 20 metres par
rapport aux espaces boisés classés.

Article N 5 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Entre deux constructions non contiglies, une distance d’au moins 3 metres devra étre observée.
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Article N 6 - Emprise au sol

L’emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas dépasser 30% de l'unité fonciére. Si
cette limite est atteinte, seuls peuvent étre réalisés les extensions, annexes ou abris pour animaux dans les
limites fixées par I'article 2.

Article N 7 - Hauteur des constructions

- La hauteur des abris pour animaux et des annexes aux constructions a usage d’habitation isolée de la
construction principale est limitée a 5 métres au faitage.

- La hauteur des constructions a usage habitation est limitée a 9 métres au faitage.

- La hauteur des nouvelles constructions a usage d’activité est limitée a la hauteur des constructions
existantes sur 'emprise fonciére sans pouvoir dépasser |0 metres.

Article N 8 - Aspect extérieur

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la
nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de préserver l'intérét
du secteur.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de matériaux
et s’intégrer au paysage. Les couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels : bois, gamme de
brun, de vert ou de gris.

Les constructions a usage d’habitation s’inspireront du cahier de recommandations architecturales
de la Communauté de Communes du Pays de Valois, annexé au présent reglement.

L’emploi de la tole brute ou galvanisée (bardage), non peinte en usine, est interdit.

Les batiments et murs de cloture traditionnels existants en pierre seront conservés, et restaurés si
besoin, en particulier ceux identifiés au plan de découpage zones en tant qu'élément de paysage bati a
préserver au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme. Ces murs repérés au plan de zonage ne
pourront étre que partiellement démolis dans la limite de la création d'une ouverture permettant l'accés en
véhicule au terrain qu'ils bordent et d'un portillon permettant 'accés aux piétons. Les batiments repérés au
plan de zonage ne pourront pas faire I'objet de nouveaux percements en fagade donnant sur I'espace public.

. Les facades :

L’emploi 2 nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés de teinte
rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux (ton pierre), de bois ou végétalisé.

Les fagades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes.

Les habitations légeres de loisir utiliseront prioritairement le bois ou des matériaux de méme aspect.
Les installations et équipements autorisés dans les milieux naturels ainsi que les abris pour animaux

et abris de jardins, seront réalisés en bois dominant ou aspect bois, de teinte naturelle foncée ou de teinte
suivant la gamme de brun, de vert ou de gris.
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. Toiture

Les habitations autorisées auront une toiture a deux pentes comprise entre 35° et 45°. Une autre
pente pourra étre tolérée pour les habitations accolées a une construction existante de maniére a suivre la
pente existante.

Pour les constructions a usage d’habitation et leurs annexes :

- 'emploi de la tole, du shingle et du fibro ciment en toiture n’est pas autorisé

- les matériaux en toiture seront mats et adopteront une teinte et un aspect tuile ou ardoise locales

- les vérandas et pergolas pourront avoir une toiture vitrée, végétalisée ou en zinc

Les couvertures de I'ensemble des autres batiments seront réalisées en utilisant une teinte unique
(qui pourra étre soit différente, soit identique a celle des fagades) hors aménagements nécessaires a assurer
la luminosité a l'intérieur de la construction ou installation spécifique favorisant le recours aux énergies
renouvelables qui pourront adopter une autre teinte devant cependant rester proche ou similaire avec le
reste de la toiture. Les matériaux en toiture seront mats, de teinte sombre et non réfléchissant en dehors
des panneaux photovoltaiques.

. Clétures (sauf clétures agricoles et forestiéres)

Les séparations de propriété doivent présenter une simplicité d'aspect et seront a dominante
végétale composées d'essences de pays, courantes et variées. Les plaques de béton armé non structurée
entre poteaux sont interdites.

La hauteur des clétures est mesurée a compter de la limite de propriété privée sur 'emprise publique.
Elle est limitée a 2 métres (sauf restauration et prolongement des clotures existantes qui pourront conserver leur
hauteur).

. Dispositions diverses

Les coffrets électriques resteront discrets, intégrés et ne devront pas constituer une géne a la
circulation.

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) s’ils sont implantés en toiture ou en fagade
seront unis, intégrés et de teinte similaire a la toiture ou a la fagade. S’ils sont au sol, ils resteront non
visibles depuis la voierie ou intégrés au moyen d’une haie d’essences locales.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
nécessairement intégrées d'une structure esthétique et acoustique.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, les cuves de récupération des eaux pluviales ainsi que les
installations similaires, seront placées en des lieux pas ou peu visibles des voies et emprises publiques, et
leur insertion sera soignée (teinte sombre, habillage bois, végétation,...).

Article N 9 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations et des constructions doit
étre réalisé en dehors des voies publiques. Au moins 50 % de I'offre en stationnement créée restera non
imperméabilisée.

En particulier, il est exigé :

e pour les constructions nouvelles d usage d'habitation (y compris la création de logement issu d’une
réhabilitation ou d’une transformation d’un batiment existant) :

- au moins une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher et au minimum 2 places par
logement,

e pour les constructions nouvelles a usage touristique et d’événementiel :

- au moins | place par tranche de 20 m2 de surface de plancher de la construction,
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e  pour les gites et chambres d’hétes ainsi que pour les équibements hoteliers et HLL :

- au moins | place pour 3 lits,

Pour les commerces, activités et équipements, a ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver
pour le stationnement des véhicules personnels des employés et des divers véhicules utilitaires.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Article N 10 - Espaces libres et plantations

Les constructions de plus de 25 m2 d'emprise au sol implantées dans le milieu naturel devront faire
I'objet d'un traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront accompagnées de haies ou de
bouquets d'arbres.

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre de l'article
L.151-19 du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagére ou environnementale ; un projet
d'équipement, un aménagement ou une installation présentant un caractére d'intérét général ; ou des problemes de
sécurité (chutes d'arbres ou de branches, etc.) nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une
autorisation devra étre demandée a la commune avant toute intervention et la reconstitution d’espace planté a
égalité de surface est exigée.

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer,
sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du code de I'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d’affectation et tout mode d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation ou la création de
boisements.

Se référer aux plaquettes du CAUE « Arbres et usages » et “Plantons dans I'Oise” annexées au
réglement, ainsi qu'a I'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien avec
la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Frangaise. Une attention particuliere
devra étre portée au choix de ces essences, certaines étant susceptibles de provoquer des réactions
allergiques. Pour rappel, les essences allergénes ou envahissantes sont interdites par le code de
lenvironnement (L.411-4 et suivants et R411-4) et tous les arrétés spécifiques. Les thuyas et cyprés sous
forme de haie ne sont pas autorisés.

Section lll - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article N 11 - Acces et voirie

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, et étre adaptés a I'opération future.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Article N 12 - Desserte par les réseaux

e FEau potable :

- Toute construction qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un branchement a une
conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau public.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra étre toléré
une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les prescriptions de
l'article R.111-11 du code de I'urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme
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potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée comme assurée.
Tout prélevement d’eau destiné a 'usage d'une famille est soumis a déclaration auprés de la mairie ;
dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de transformation en de telles
structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par arrété préfectoral.

e Assainissement :

- Les constructions qui le requiérent doivent étre raccordées au réseau d’assainissement collectif. A
défaut de branchement possible sur le réseau d’assainissement collectif, les eaux usées doivent étre
épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés avant rejet en milieu naturel. Il sera
notamment demandé au pétitionnaire de réserver sur le terrain une surface libre, d’un seul tenant,
en rapport avec l'activité située en aval hydraulique de la construction, pour la mise en place de cet
assainissement. En cas d’'impossibilité du respect de cette regle, il pourra y étre dérogé par la mise en
ceuvre d’une filiere d’assainissement validée par le service ayant en charge [assainissement
individuel SPANC.

- Les eaux pluviales devront étre collectées et épurées sur I'unité fonciére.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en souterrain sur le
domaine privé depuis le réseau public.

- Les constructions a usage d’habitation et les équipements devront prévoir les réservations
nécessaires a leur desserte numérique.
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AFFOUILLEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de 'urbanisme)

Extraction de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation, si sa superficie est supérieure a 100
metres carrés et, si sa profondeur excéde 2 métres.

ALIGNEMENT

L’alignement est la limite commune d’un fond privé et du domaine public, d’'une voie de circulation y
compris les circulations piétonnes (trottoirs). On peut dire qu’il délimite 'emprise du domaine public.

Il est soit conservé a I'état actuel, soit déplacé en vertu d’un plan d’alignement approuvé (général ou
partiel selon qu’il concerne la totalité d’'une voie ou seulement une section). L’alignement qui doit étre
respecté a l'occasion de toute opération de construction, réparation, cloture peut étre porté a la
connaissance du propriétaire concerné par un arrété d’alignement délivré par le Maire.

S’agissant d’une desserte privée, I'alignement sera conventionnellement la limite effective actuelle de
lemprise de cette desserte en application de son statut juridique propre par rapport aux propriétés
riveraines.

ANNEXE

On considére comme annexe a une construction principale tout batiment distinct par son volume du
batiment principal et affecté a un usage secondaire en complément de celui-ci. Il peut s'agir d'un garage
individuel, d'un abri de jardin, d'un appentis, d'une petite construction destinée a masquer une cuve de gaz,
etc. Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale.

On entend par annexe accolée, tout batiment distinct par son volume, touchant en un point minimum la
construction principale, sans disposer d’acceés direct depuis la construction principale.

BAIES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

Il convient d’entendre par baie principale, I'ouverture qui, en raison de ses dimensions, de son
orientation ou de sa conception, est indispensable pour assurer I'éclairement d’une piéce principale
d’habitation ou de travail.

Les baies ne répondant pas a ces caractéristiques, seront considérées comme secondaires. Ce sont
essentiellement :

- les jours de souffrance au sens du Code civil (hauteur d’allege d’au moins 2,60 meétres a rez-de-
chaussée et 1,90 meétre a I'étage) ;

- les baies desservant des piéces secondaires (salles d’eau, W.C,, cages d’escalier, dégagement, ainsi
que les cuisines si leur situation dans I'organisation du logement ne les assimile pas a une piece principale) ;

- les baies afférentes a une piece d’habitation ou de travail dans la mesure ou la piéce considérée
comporte par ailleurs une ou plusieurs baies répondant a la définition de baies principales.

BATIMENT

Un batiment est une construction couverte et close.
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COMBLE

Surcroit d'espace au-dessus du dernier étage d'une construction, de hauteur inférieure a un étage
dans sa partie la plus basse.

CONSTRUCTION

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite
et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction
existante.

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

CORPS DE FERME

Groupe de batiments destinés a lactivité agricole implantés suivant la forme de la parcelle pour
laisser des espaces de circulation.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (DUP)

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intérét général la réalisation d’un projet. Cet acte
est pris aprés que le projet ait été soumis a enquéte publique. Il permet d’acquérir les terrains nécessaires a
la réalisation de I'opération soit par accord amiable, soit a défaut, par voie d’expropriation.

DEPOT DE MATERIAUX

Ensemble de matériaux ou objets encombrants emmagasinés, sans couvert, dans un terrain, en
particulier dans une cour ou un jardin.

DEROGATION

Les regles définies par un PLU ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation a I'exception
d’adaptations mineures (cf. Titre | - Article 4).

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

Une collectivité publique ou un organisme agréé possédant un droit de préemption peut acquérir en
priorité un terrain que le propriétaire souhaite vendre.

Le DPU est institué par délibération du Conseil Municipal sur tout ou partie des zones urbaines (U)
et des zones d’urbanisation future (AU) d’'un PLU approuvé ou sur tout ou partie d’un plan de sauvegarde et
de mise en valeur approuvé en application de I'article L.21 1-1 du Code de l'urbanisme.

Lorsqu’il y a droit de préemption, le vendeur doit faire connaitre son intention de vendre au

bénéficiaire du droit de préemption (commune, département, Etat, ...), en indiquant le prix qu’il en demande.
Le titulaire du droit de préemption se prononce en faveur ou non de cette acquisition.
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Le terrain peut alors étre acquis au prix fixé aprés accord amiable entre le vendeur et le titulaire du
droit de préemption ; a défaut le prix est fixé par la juridiction compétente en matiére d’expropriation.

EMPLACEMENTS RESERVES

(se reporter a I'Article L.151-41 du Code de I'urbanisme).

Le propriétaire d’'un terrain bati ou non bati réservé par un plan d’occupation de sols pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert peut, dés que le PLU
est opposable au tiers, méme si a cette date une décision de sursis a statuer lui ayant été opposée est en
cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public bénéficiaire du terrain, qu’il soit procédé a son
acquisition.

La date de référence de I'opposabilité au tiers du PLU, correspond au plus récent des actes
approuvant, révisant ou modifiant le PLU faisant apparaitre la zone dans laquelle est située 'emplacement
réservé.

La collectivité ou le service au bénéfice duquel le terrain est réservé, doit se prononcer dans un délai
d’un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas d’accord amiable, le prix
d’acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la réception en mairie de cette demande.

A défaut d’accord amiable a I'expiration du délai d’un an, le juge de I'expropriation saisi par le
propriétaire, la collectivité ou le service public, fixe le prix du terrain et prononce le transfert de propriété.

Si trois mois aprés I'expiration du délai d’'un an mentionné ci-dessus, le juge de I'expropriation n’a
pas été saisi, la réserve n’est plus opposable au propriétaire comme au tiers, un mois aprés la mise en
demeure de procéder a sa levée, adressée par le propriétaire a I'autorité compétente.

Au cas ou le terrain viendrait a faire I'objet d’'une transmission pour cause de déces, les ayants droit
du propriétaire décédé peuvent, sur justification que 'immeuble en cause représente au moins la moitié de
P'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d’acquisition dans le délai de six mois a compter
de 'ouverture de la succession, si celle-ci n’a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger qu’il soit
sursis, a concurrence du montant du prix du terrain, au recouvrement des droits de mutation afférents a la
succession tant que ce prix n’'aura pas été payeé.

Le propriétaire d’'un terrain partiellement réservé par un plan local d’urbanisme peut en requérir
emprise totale dans les cas prévus aux articles L.13-10 et L.13-11 du Code de I'expropriation pour cause
d'utilité publique.

EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.
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EMPRISE ET PLATE-FORME D’UNE VOIE
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L’emprise d’'une voie publique est délimitée par I'alignement. Elle se compose de la plate-forme
(partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes
(accotements, trottoirs, fossés, talus).

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

(se reporter a I'Article L.113-1 du Code de I'urbanisme).

Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants
ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux
de haies, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue a larticle 157 du Code forestier (article L.311-] nouveau Code

forestier).

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation préalable,
sauf dans les cas suivants :

. S’il est fait application des dispositions des livres | et Il du code forestier (livre | nouveau code forestier)

. S’il est fait application d’'un plan simple de gestion approuvé, conformément aux dispositions de
larticle 6 de la loi n® 63-810 du 6 aolt 1963 (article L.222-1 nouveau code forestier)

. Si les coupes entrent dans le cadre d’'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral,
apres avis du centre régional de la propriété forestiere.

EXHAUSSEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de 'urbanisme)

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa superficie est supérieure a 100

m2 et si sa hauteur excéde 2 métres.
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EXTENSION

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

FACADE

Les facades d'un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les
ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature.

GABARIT

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et d’emprise
au sol.

HAUTEUR

La hauteur totale d’une construction, d’'une fagade ou d’une installation correspond a la différence de
niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par rapport au
niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépot de la demande. Le point le plus haut a prendre
comme référence correspond au faitage de la construction au sommet de I'acrotére dans le cas de toiture-
terrasse ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

IMPLANTATION DU BATIMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Elle est entendue comme la distance observée entre tous points du batiment et les limites du terrain
(limites latérales et fond de parcelle) sur lequel le batiment s'implante.

INSTALLATIONS CLASSEES

Un établissement industriel ou agricole, une carriére, etc..., entrent dans la catégorie des installations
classées pour la protection de [I'environnement quand ils peuvent étre la cause de dangers ou
d’inconvénients notamment pour :

. la commodité du voisinage,

. la sécurité,

. la salubrité,

. la santé publique,

. l'agriculture,

. la protection de la nature et de I'environnement,
. la conservation des sites et des monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée soumettant 'ouverture de
telles installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, odeurs, fumées, altération de la qualité des eaux,
poussiéres, dangers d’explosion ou d’incendie, etc...

LARGEUR D'UN TERRAIN
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La largeur du terrain est la distance comptée entre deux points situés sur chacune des limites
séparatives latérales du terrain ; cette distance est paralléle a la voie qui dessert le terrain et est comptée a
I'endroit ou l'implantation du batiment est envisagé en cas de construction.

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,
constitué d’'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en
deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de l'unité
fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

LOTISSEMENT
(Se reporter a I'Article L.442-1 et suivants du Code de I'urbanisme).

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciére ou de
plusieurs unités foncieres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre bitis.

La création d'un lotissement est considérée comme une opération d’aménagement et est
subordonnée a une autorisation préalable.

Lorsqu’un PLU a été approuvé, les régles d’urbanisme contenues dans les documents approuvés d’un
lotissement cessent de s’appliquer au terme de dix années a compter de la délivrance de l'autorisation de
lotir. Les regles de PLU s’appliquent alors.

MUR ET MURET

Ouvrage en magonnerie, en terre, en pan de bois ou de fer, en panneaux divers, qui dans un plan
généralement vertical, sert a enclore un espace, a soutenir des terres, a constituer les cotés ou les divisions
d'un batiment et a en supporter les étages. Outre les murs de cloture et ceux de souténement, les bahuts et
les murs d'appui, on distingue les gros murs, ou murs porteurs, et les murs de refend, les murs gouttereaux
et les pignons. Le PLU distingue les murs (> 1,40 métres) des murets ou murs bahuts (< 1,40 m), notamment
pour l'appréciation de murs présents a l'alignement de la voie sur les terrains voisins (article 3).

OPERATION GROUPEE

Opération comportant plusieurs constructions faisant I'objet d’un seul permis de construire.

PLACE DE STATIONNEMENT

Les dispositions fixées en matiére de stationnement de chacune des zones du présent réglement
considerent qu'une place de stationnement occupe au minimum 25 m2 d'emprise au sol sur le terrain faisant
I'objet d'un aménagement, compte des espaces de circulation et de dégagement nécessaires.

SERVITUDE D’UTILITE PUBLIQUE (SUP)

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages
et sites publics existants (foréts, monuments historiques, cimetieres, lignes électriques, ondes radio-
électriques, etc...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques et

deviennent applicables des lors que les procédures d’institution ont été accomplies. Ces servitudes sont
incorporées au PLU et y figurent en annexe.
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SURFACE DE PLANCHER
(Article R.111-22 du Code de I'urbanisme)

C’est, pour une construction, le total des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert,
calculées a partir du nu intérieur des murs déduction faite :

. des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur,

. des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

. des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre,

. des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d’acces et les aires de manceuvres,

. des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités
professionnelles,

. des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’'un groupe de

batiments ou d’'un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de larticle L.231-1 du code de la
construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

. des surfaces de plancher des caves ou celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune,
. d’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles résultent le

cas échéant de I'application des points ci-dessus, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

UNITE FONCIERE

Parcelles cadastrales contigués, cléturées ou non, appartenant a un méme propriétaire.

VISIBLE DE L'ESPACE PUBLIC

La notion "visible de I'espace public" renvoie a la partie de la construction ou de l'installation donnant
sur la voie principale qui la dessert, qui est visible en se situant sur cette voie face a la construction ou a
I'installation ou depuis tout point de I'espace ouvert au public.

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique qui comprend la partie de
la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant. L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs
ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie, ni d’équipement public.

VOIE EN IMPASSE

La longueur cumulée des voies en impasse et des accés particuliers est limitée a x métres, dans un
souci de limiter l'urbanisation en profondeur sur des terrains ayant de grandes longueurs et de ne pas
alourdir le fonctionnement des services publics (collecte des ordures ménageres, acces secours/incendie,
etc...).
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VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie proprement dite et les réseaux publics d’assainissement (eaux
usées et eaux pluviales), d’adduction en eau potable, de distribution d’énergie électrique et d’éclairage public,
de gaz, de téléphone, de télédistribution, etc...

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

(Article L.311-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d’'une zone a l'intérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser 'aménagement de
terrains batis ou non batis notamment en vue de la réalisation

. de construction a usage d’habitation, de commerce, d’industrie, de services,
. d’installation et d’équipements collectifs publics ou privés.

La procédure ZAC apporte a la collectivité ou a I'établissement public un ensemble de moyens pour
réaliser une opération d’urbanisme, basée en particulier sur :

. des régles d’'urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet,

. un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics nécessaires
aux besoins de la zone,

. des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d’équiper, et parfois méme de

commercialiser les terrains.

ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

(Article L.212-1 et suivants du Code de I'urbanisme)

Il s’agit d’'une zone a l'intérieur de laquelle la collectivité possede un droit de préemption sur les
terrains pouvant étre exercé pendant une période de quatorze ans a compter de la publication de I'acte
créant la zone.

Les ZAD sont créées par décision motivée du représentant de I'Etat dans le département, sur
proposition ou aprés avis de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
concerné.
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EXTRAITS DU CODE CIVIL
ARTICLE 646

Tout propriétaire peut obliger son voisin au bornage de leurs propriétés contigués. Le bornage se
fait a frais communs.

ARTICLE 647

Tout propriétaire peut clore son héritage sauf I'exception portée a 'article 682.

ARTICLE 648

Le propriétaire qui veut se clore perd son droit au parcours et vaine pature, en proportion du
terrain qu'il y soustrait.

ARTICLE 663

Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et faubourgs, a contribuer aux constructions et
réparations de la cloture faisant séparation de leurs maisons, cours et jardins des dites villes et faubourgs : la
hauteur de la cloture sera fixée suivant les reglements particuliers ou les usages constants et reconnus et, a
défaut d’usages et de reglements, tout mur de séparation entre voisins qui sera construit ou établi a I'avenir,
doit avoir au moins trente deux décimetres (dix pieds) de hauteur, compris le chaperon, dans les villes de
cinquante mille ames et au-dessus, et vingt six décimeétres (huit pieds) dans les autres.

ARTICLE 675

L'un des voisins ne peut, sans le consentement de l'autre, pratiquer dans le mur mitoyen aucune
fenétre ou ouverture, en quelque maniére que ce soit, méme a verre dormant.

ARTICLE 676

Le propriétaire d’'un mur non mitoyen, joignant immédiatement I'héritage d’autrui, peut pratiquer
dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d’un treillis de fer, dont les mailles auront un décimétre (environ
trois pouces huit lignes) d’ouverture au plus, et d’'un chassis a verre dormant.

ARTICLE 677

Ces fenétres ou jour ne peuvent étre établis qu'a vingt six décimeétres (huit pieds) au-dessus du
plancher ou sol de la chambre qu’on veut éclairer, si c’est a rez de chaussée, et a dix neuf décimétres (six
pieds) au-dessus du plancher pour les étages supérieurs.

ARTICLE 678 : Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d’aspect, ni balcons ou autres semblables saillies sur
I’héritage clos ou non clos de son voisin s’il n’y a dix neuf décimétres de distance entre le mur ou on les
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pratique et ledit héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel s’exerce la vue ne soit déja
grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d’'une servitude de passage faisant obstacle a I'édification de
constructions.

ARTICLE 679 : Loi n® 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par coté ou obliques sur le méme héritage, s'il n’y
a six décimeétres de distance.
ARTICLE 682 Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés, et qui n’a sur la voie publique aucune issue ou qu’une
issue insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour
réalisation d’opérations de constructions ou de lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de ses voisins

un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, a charge d’une indemnité proportionnée
au dommage qu’il peut occasionner.
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LE VALOIS

redécouvrons notre patrimoine et les couleurs du Valois

Les communes du Valois sont animées d’une volonté affirmée d’inciter les
particuliers a restaurer, entretenir et mettre en valeur le patrimoine traditionnel.
La campagne de ravalement s’inscrit dans les mesures d’accompagnement de
I'Opération Programmeée d'Amélioration de I'Habitat pour rendre les cités plus
attrayantes et redonner une nouvelle jeunesse-a un patrimoine local souvent
oublié et dissimulé sous la grisaille du temps écoulé. Le ravalement consiste 4
remettre les fagades des constructions en bon état de propreté, de salubrité et
de sécurité.

DANS LE VALOIS, LES FACADES ONT UN JOLI MINOIS!

«Je n'irais pas me bétir une ville en campagne, et mettre au fond d’une province les Tuileries
devant mon appartement.

Sur le penchant de quelque agréable colline bien ombragée, j'aurais une petite maison rustique,
une maison ... avec des contrevents verts ; et quoique une couverture de chaume soit en toute
saison la meilleure, je préférerais magnifiquement, non la triste ardoise, mais la tuile, parce
qu’elle a I'air plus propre et plus gai que le chaume, qu’on ne couvre pas autrement les maisons
dans mon pays, et que cela me rappellerait un peu I'heureux temps de ma jeunesse »(...).

J.J. Rousseau Emile ou De I'éducation.

Ravalement des facades >pm .




ARCHITECTURE RURALE ET
PAYSAGES DU VALOIS

La géographie du Valois se caractérise par un plateau
calcaire fertile, entaillé de vallées étroites et ver-
doyantes, etbordé de foréts. Le relief doux et calcaire
du Valois offre un paysage de champs ouverts aux
riches terroirs agricoles, jalonné de villages de pierre
et parsemé d’anciennes fermes fortifiées. Les cultu-
res d’arbres fruitiers ne sont pas rares sur les crétes.
Le Valois est parcouru de nombreuses petites vallées
ou la cressiculture est une spécialité assez répandue.
Les villages sont classés en trois types distincts :

- village de plateau ou de plaine

silhouette d’allure horizontale ramassée autour de la
masse d’une église ; fermes entourées de grands
arbres et de longs murs.

- village de créte et de colline

a l'origine de positions défensives. Les habitations
sont regroupées autour de I'enceinte des restes d’un
chéateau féodal.

- village de vallée

ensemble de maisons regroupées a flanc de coteau
autour d’une église offrant un jeu de toits dans un
environnement boisé.

RESTAURER SA MAISON

Restaurer une maison ancienne, si humble soit-elle,
c'est concilier les adaptations nécessaires au mode
d'usage et de confort avec les exigences de conser-
vation de l'aspect et du caractére authentique de
I'existant. Cette approche exige humilité, discerne-
ment et savoir-faire. Au fil des ans les matériaux se
sont dégradés et les aménagements successifs ont
pu dénaturer la construction. La simplicité et le res-
pect des caractéristiques essentielles sont les gages
de la réussite. Toute restauration "fantaisiste" est
destruction d'une partie du patrimoine commun dont
chacun doit s'attacher a pérenniser la valeur. |l est
préférable dans cet exercice de s'attacher les servi-
ces de professionnels.

CONCEVOIR SA MAISON AUJOURD’HUI

Dans le passé, I'existence de contraintes fortes liées
a la connaissance et a I'observation de la nature
(savoir -faire et matériaux du terroir, lente évolution
des modes de construction, économie de moyens)
ontfagonné I'environnement naturel et bati du Valois
fait d’harmonie et d’accord avec les paysages. Les
éléments du site «construit» se hiérarchisent entre
eux et constituent, sans heurt, la silhouette lisible a
tout paysage. Si modeste soit-elle, la moindre rue de
nos villages établit «une continuité architecturale»
par une certaine parenté de ces éléments constitutifs
(organisation des implantations, échelle, jeux des
volumes et des toits, rapports entre pleins et vides,
matériaux et couleurs, détails architecturaux). Cette
unité particuliére présente cependant une grande
diversité dans le traitement et les interprétations de
détail. De nos jours, le foisonnement des techniques,
des matériaux, des modes de construction et de
commercialisation conduit paradoxalement parfois
au désordre etalamonotonie. Il est pourtant bien peu
de paysages qui ne méritent d'étre respectés ou
valorisés. Ce phénoméne résulte, dans la plupart des
cas d'une absence de prise en compte de I'impact
des projets dans le milieu ou ils s’insérent.

Les constructions anciennes étaient baties selon
quelques principes simples et rigoureux, issus du
bons sens, qu’il esttoujours recommandé d’appliquer
lorsque I'on crée un batiment nouveau.

-privilégier I'inscription dans le site et la réflexion typo-
logique

-toujours adapter la construction au terrain et non le
terrain a la construction

-les volumes, les percements, les matériaux et les cou-
leurs constituent autant d’éléments qui contribuent a la
réussite ou al’échec d’une construction. Ils doivent étre
mis en rapport avec I'existant

-éviter les formes et les matériaux étrangers a la région
-ne pas chercher a faire «ressortir» lamaison a tout prix
-ne pas compliquer les volumes inutilement

-éviter les clotures prétentieuses en matériaux multi-
ples au demeurant fort onéreuses.

L’architecture dite «traditionnelle» n’est pas la seule
réponse possible, toute architecture exprimant nos
réalités constructives sans rupture avec le passé
releve de la véritable tradition bien assimilée qu'il
convient d’encourager.

Concevoiraujourd’hui, c’est savoir s’inspirer du passé
pour en tirer des lecons d’imagination et d’harmonie
sans céder a la simple imitation, au pastiche ou au
conformisme qui annihile toute créativité et néces-
saire évolution.

Le recours a la compétence de ’homme de l'art en ce
domaine estrecommandé. Votre maison fait partie du
paysage et le paysage appartient a tout le monde.
Tout batiment ou ensemble de batiments nouveaux
peut en s’affirmant, devenir un élément constitutif ou
destructif du paysage. Il peut aussi s’y confondre.

Textes législatifs et réglementaires :

Les POS sont régis par les articles L.123.1 et s. et R.123.1 et s. du Code de
I'Urbanisme

Loisurl'architecture du 3janvier 1977 - Recours obligatoire a I'architecte pour
toute construction supérieure & 170 m2 (SHON)

Décret de janvier et mars 1986 sur le régime de la Déclaration de Travaux

Loi du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages

Décret du 18 mai 1994 sur le volet paysager du permis de construire, pris en
application de la loi du 9 février 1994 portant diverses dispositions en matiére
d'urbanisme et de construction.




MATERIAUX

Les anciennes maisons du Valois sont baties en
mcellons et en pierre de pays, tendre et poreuse ;
d'autres mélaient la pierre de taille aux petits
meellons. Les constructions sont faites de petits
appareils ou blocage avec ou sans chainage appa-
reillé. Lafacade recevait généralement unenduitala
chaux ou au platre.

Dans le pays de France et le Multien, I'habitat
traditionnel est réalisé en mcellon tout-venant, cal-

caire tendre, grés, caillasse ocrée, noyés dans un’

mortier de platre. La fagade recgoit un enduit de platre
et présente parfois un décor constitué de moulures,

de bandeaux etd’une corniche égalementen platre. .

Latuile plate constitue le matériau de couverture par
excellence. Elle était fabriquée localement deés le
Moyen-Age.

CARACTERISTIQUES DE L’HABITAT
TRADITIONNEL DU VALOIS

L’habitat rural traditionnel du Valois offre un volume
simple et modeste sur plan rectangulaire (propor-
tions 2 x 3 et plus), les maisons sont souvent basses
et étroites. La distribution intérieure de plain-pied,
est constituée de piéces de dimensions voisines
communiquant entre elles. Lorsqu’un étage existe,
un couloir central distribue les piéces du rez-de-
chaussée jusqu'a l'escalier qui dessert le niveau
supérieur. Les combles sont utilisés en grenier et
n’offrent que peu de percements (percement en
pignon ou lucarne de dimension réduite).

Le toit présente deux pans identiques, inclinés a 45°
a l'égout, encadré par des pignons en saillie, la
couverture ne déborde jamais.

Les annexes de I'habitation completent harmo-
nieusement le batiment principal par des volumes
qui prolongent murs et toitures. Leur aspect général
est traité en accompagnement de I'habitation princi-
pale.

TRAITEMENT DES ANNEXES ET DES
CLOTURES

Le mur de pierre assure dans le village un réle
essentiel de liaison visuelle et d’unité du front bati sur
la rue. Avec souplesse et continuité, il assure une
unité de traitement entre I'habitation et les annexes.
Réalisé dans le méme matériau que le bati, avec la
méme simplicité «sans raideur», il constitue un para-
meétre essentiel de I'atmosphére dense et minérale
des anciens villages. Matiére vivante et changeante
suivant les saisons, la végeétation constitue le com-
plément idéal des murs dont elle atténue la rigueur.
Elle constitue le moyen le plus simple et le plus
naturel pour préserver l'intimité. Utiliser la variété
des essences locales contribue a conforter le pay-
sage veégétal dans I'environnement.




A CHAQUE FACADE, SA RESTAURATION

Les constructions de toute époque présentent un état
technique résultant des réhabilitations successives qu’el-
les peuvent avoir subi a des époques différentes. Dans
I'histoire de la construction, I'invention du ciment par Louis
Vincent entre 1870 et 1920 a constitué un bouleversement
radical dans I'art de batir. Conscients de cette rupture, les
professionnels du ravalement ont pris I'habitude de distin-
guer ces deux époques par les appellations de «béati
ancien» et de «bati moderne». Distinguer I'époque de
construction d’'un batiment et savoir s’il estlié parson mode
de construction au béti ancien ou au béati moderne est
déterminent pour apporter des solutions techniques adap-
tées a chaque cas de ravalement. En effet, les facades
«anciennes» et les facades «modernes», bien qu’elles

aient été parfois rendues apparemment semblables par

I'application de solutions modernes (enduit ciment ou a
base de chaux hydraulique), sont a l'origine issues de deux
arts de batir antinomiques qui reposent sur une alchimie
différente et nécessitent de faire appel a des techniques de
restauration spécifiques. Cette incompatibilité fondamen-
tale entre techniques constructives anciennes et modernes
doit étre constamment gardée a 'esprit dans les solutions
de ravalement envisagées, soit pour éviter les erreurs, soit
pour mieux comprendre les désordres constatés.

LE BATI ANCIEN

La connaissance du bati ancien est aujourd'hui & redécouvrir.
Elle nécessite I'assimilation de savoir -faire souventoubliés
etla connaissance des évolutions intervenues dans l'art de
préserver et de mettre en valeur le patrimoine ancien.
Certains qualifient ce bati de «naturel» car constitué des
matériaux naturels que sont notamment le calcaire, le gres,
la pierre, 'argile, le bois... C’est un art de construction du
«vivant» qui fait bon ménage avec le milieu environnant,
évacuant naturellement les agressions sans s’y opposer.
Il reconduit les techniques traditionnelles propres a l'utilisa-
tion de matériaux naturels «respirants» soumis al'action de
la biodégradation. Les liants de base sont le platre et la
chaux aérienne.

LE BATI MODERNE

Certains emploient également le terme de bati artificiel.
C’est un systéme de construction inerte, rigide et orienté
vers la performance mécanique : ciment aggloméré, céra-
~ mique, acier, aluminium, résines, élastomeres. Il est fermé
a I'environnement naturel contre lequel il lutte et s’oppose
(enduits étanches, ventilation mécanique). Les liants de
base sont le ciment et la chaux hydraulique : ils font prise
al'eau et sont incompatibles avec le platre. La réaction du
bati moderne aux opérations de rénovation est facile a
cerner car la mise en ceuvre des matériaux modernes est
précisée par des cahiers des charges et des documents

techniques répertoriés.




LES MURS

Traditionnellement, les murs étaient édifiés avec les maté-
riaux trouvés sur place et utilisés soit a I'état naturel,
meellon essentiellement, soit aprés transformation : pla-
trage et mortier de chaux grasse.

La pierre de taille était réservée aux chaines d’angle,
entourages de baies, bandeaux et corniches.

Les meellons étaient soit recouverts totalement d’'un enduit
clair au platre gros ou au mortier de chaux grasse, soit
laissés en partie apparents, meellons dits «a pierre vue»
avec joints arasés au nu de la magonnerie. L’enduit n’était
jamais dressé, il épousait la surface et les irrégularités du
mur. Ceux-ci présentaient généralement un léger fruit a
leur base, les surfaces échappaient ainsi a I'extréme rigi-
dité des constructions contemporaines tel que le recom-
mande la pratique actuelle pour I'utilisation de matériaux’
manufacturés. Dans la plupart des cas, I'aspect général
des constructions offre une grande sobriété aussi bien par
le traitement des surfaces qui ne doivent leur intérét qu’aux
matériaux utilisés (jeu de meellons et jointoiements, en-
duits projetés ou talochés) que par la simplicité de leur
forme (enchainement de volumes des facades a pignon
droit et toitures réguliéres).

REFECTION DE MUR EN MCELLON APPARENT :

Les joints sont accessoires, ils ne sont pas traités pour étre
vus ; les exécuter de maniére a ce qu'ils se fondent le plus
possible aux matériaux de base : pierre ou meellon. La
reprise des joints s’effectue au mortier de chaux grasse et
sable, de couleur clair : proche de celle de la pierre. Les
joints sont arasés au nu du meellon : jamais en creux ou
en saillie.”

REFECTION DE MUR EN MCELLON ENDUIT :

Tous les murs anciens construits en meellon n’étaient pas
forcément congus pour étre vus «en pierre apparente».
La pierre pouvait étre de qualité incertaine et gélive, I'as-
pect de la magonnerie peu homogéne ou la conception
architecturale du parement réclamer un enduit : dans ce
cas, le rétablissement de I'enduit est nécessaire.

LES ENDUITS A LA CHAUX GRASSE :

La chaux grasse se présente comme un mortier clair,

blond, solide, qui ne faience pas, n'ayant que trés peu de

retrait aprés une prise lente.

Hydrofuge, économique, le mortier est agreablea I'ceil par

sa matiére et son grain plus ou moins colorés par le sable.
"Il ne nécessite aucune peinture et se patine naturellement

avec le temps.

Ne jamais appliquer d’enduit «a la tyrolienne» ou au

«balai».
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QUELLE CHAUX UTILISER ?

1.LA CHAUX AERIENNE Eteinte pour e Batiment (CAEB).
C’est le nom du produit obtenu par extinction de la
chaux vive en usine et livré en sacs sous forme d’'une
poudre séche pour la confection de mortiers dits «a la
chaux grasse» a I'exclusion de toute autre. A la
différence des ciments et des chaux hydrauliques qui

durcissent par réaction aI'eau dans des courts délais,
" la chaux aérienne fait prise au contact du gaz carbo-
nique de I'air et durcit progressivement dans le temps.
On obtient des enduits souples qui deviennent de plus
en plus résistants, laissent «respirer» le mur et se
dilatentavec lui. Lachaux CAEB faitI'objet de 3normes AFNOR
P 15-510 définition, P 15-512 et P 15-513 essais de contréle de

qualité. Elle est produite dans le département sous la marque
CHAUBOR a Précy sur Oise - Tél usine 44 27 70 03.

2. LES CHAUX HYDRAULIQUES

Il en existe deux sortes tres différentes :

a) LACHAUX HYDRAULIQUE NATURELLE (XHN)
nommeée parfois «chaux blanche». Assez proche de
la chaux aérienne, elle contient un peu de silice ce qui
la rend Iégerement hydraulique et entraine une prise
plus rapide en présence d’eau. Celle-ci peut-étre
avantageuse lorsque I'épaisseur du mortierestgrande
(solins) ou lorsque I'on peut craindre une dégradation
par la pluie (faitage de couverture). Cependant le
lavage et le brossage final de 'enduit ne permettent
pas d’obtenir un aspect de finition comparable a celui
de la CAEB, lequel fait réapparaitre en surface, les
grains de sable et présente une matiere et une teinte
plus agréables a I'ceil.

b) LACHAUX HYDRAULIQUE ARTIFICIELLE (XHA)
est en fait un ciment faiblement dosé et riche en
chaux. Elle en présente les mémes inconveénients :
trop_grande étanchéité, manque d’élasticité, aspect
gris et froid. Incompatibles, le ciment et la chaux
hydraulique ne doivent pas étre employés pour la
réfection des enduits au platre : les réactions chimi-
ques (formation de sels expansifs) au contact du

platre, entrainent la destruction de I'enduit.

LE PLATRE GROS

Le platre gros était obtenu jusqu’en 1920 de maniére
artisanale et locale. Le platre gros qui tire son nom de
sa mouture grossiere, est traditionnellement utilisé
pour les enduits extérieurs a la différence du platre fin,
poreux et sensible a ’hnumidité, destiné aux enduits
intérieurs. Aujourd’hui le platre gros de construction
(PGMIN) est produit par I'industrie pour une utilisation
en enduit extérieur conforme ala norme NF B12 - 301
fabriqgué sans aucun ajout. Le MPC Mortier-Platre et
Chaux «enduit du Marais» produit par Bat Express est
un mélange prét a 'emploi, homogéne et régulier, a
utiliser sans aucun ajout de retardateur de prise ou
hydrofuge (risque d’efflorescence et mauvais durcis-
sement) le mortier de pléatre et chaux est un produit
traditionnel qui doit étre nécessairement appliqué
manuellement.

LES BADIGEONS

lIs sont particulierement adaptés aux enduits platre et
chaux qui ne peuvent recevoir d'autres revétements
pelliculaires. De composition chimique identique, ils
possedent les mémes qualités mécaniques : souples,
ils encaissent les déformations du batiment sans se
fissurer ; ils laissent "respirer" leur support et donc ne
se décollent pas ; leur longévité est grande. Leur
coloration obtenue a partir de terres naturelles d'oxy-
des'métalliques est particulierement adaptée au con-
texte urbain. ’




LES COULEURS

Présentation d'une nouvelle palette de couleurs ayant regu I'agrément de
I'Architecte des Batiments de France.

Lestons traditionnels du Valois sont en relation étroite
avec les couleurs de la nature environnante et du ciel.
Ceci résulte essentiellement de I'utilisation de maté-
riaux du terroir.

LES MURS :

lIs présentent un aspect a dominante gris argenté qui
se joue des variations et des couleurs du ciel.

Les enduits au platre gros et a la chaux en se patinant
prennent ce caractere.

C’est pourquoi tout enduit trop clair qui ne posséde
pas cette caractéristique est a déconseiller. Les en-
duits d'appellation «ton pierre» n’offrent aucune ga-
rantie d’insertion harmonieuse et doivent étre choisis
en relation avec le milieu environnant.

Il faut noter l'utilisation d’enduits a la chaux colorés,
badigeonnés ou minéraux dans des tons brique, ocre
clair ou gris bleu rencontrés dans certains villages.
Les enduits ne sont jamais blancs.

LES TOITURES :

La petite tuile plate domine ; elle se situe dans la
gamme de rose orangé brun tirant sur le rouge.

Cette couleur chaude répond fidélement aux tonalités
des massifs boisés en automne ; elle s’harmonise de
fagon trés caractéristique avec l'aspect grisé des
murs.

LES MENUISERIES EXTERIEURES :

Les teintes dominantes sont le gris clair ou le blanc
cassé dans la gamme des pastels.

Les portes pleines, les volets battants peuvent étre de
la méme teinte que les ouvrants ou encore brun, brun
rouge ou vert moyen.

Ne pas employer de teintes criardes étrangeres aux
tonalités naturelles du paysage.

QUELQUES OBSERVATIONS :

La couleur peut se définir en deux éléments asso-
ciés:

- la tonalité (claire, foncée...)

- le pigment (bleu, vert...).

L'association -de ces deux éléments fondamen-
taux produit la couleur telle que nous la perce-
vons. ’

Cependant, la perception de la couleur est fonc-
tion de son environnement (ex. : un gris clair peut
paraitre blanc sur un fond foncé).

En outre, elle est également fonction de sa quan-
tité : beaucoup de couleurs peuvent modifier la
vision des couleurs voisines.

La couleur change de tonalité selon les heures,
les saisons, la nature du support.

- se méfier des appellations imprécises ou passe-
partout "blanc cassé" - "ton pierre"- etc .

- équilibrer le rapport quantitatif entre les pleins
et les vides

- soigner les contrastes sans en abuser : couleur
chaude, couleur froide

- déterminer les couleurs en fonction de I'environ-
nement immédiat mais également en fonction de
la perception lointaine et plus globale.

Facade Menuiserie

F2.10.70

F6.05.85 $0.04.78 F6.07.77

F6.07.82

F6.10.80 G4.05.77 F6.06.74 P0.20.60

FE.05.75 F6.03.72 Gd.OS 70 K2.20.50 $0.30.30

F2.15.75 F2.20.70 E4.20.70 D2.30.50

F2.25.75 £0.30.60 D6.20.60 D2.50.30 €0.2.20
Nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL,

toutefois d'autres fabricants distribuent les mémes teintes.

?‘ Pemtures Batiment

POUR REPONDRE A TOUTES LES SITUATIONS

revétements a base de polyméres utilisés en réfection des fagades en service.
ESPACE CONSEIL ASTRAL rue Ambroise Croizat 60160 Montataire tel : 44 24 40 83 fax : 44 24 36 16




SIX BONNES RAISONS POUR PROCEDER AU RAVALE-
MENT DES FACADES

1. Le ravalement améliore sensiblement I'étanchéité de la
facade.

Il marque un arrét dans les dégradations dues aux
intempéries (pluie, vent, gel, pollution atmosphérique).

2. Leravalement, avec lamise en place d’un échafaudage,
constitue une occasion pour vérifier I'état technique de
la construction.

3. Leravalement permet d’assurer la bonne conservation
du patrimoine.

4. Avantages fiscaux : le montant des travaux de ravale-
ment génére des réductions d'impots.

5. Desaides auravalement de fagade existent dans certai-
nes communes en accompagnement de ['Opération
Programmée d'Amélioration de I'Habitat (OPAH).

6. Cesopérations permettent aux particuliers de bénéficier
de l'assistance d’'une équipe opérationnelle chargée du
suivi des dossiers de demande et d’étre gratuitement
conseillés sur les choix techniques les mieux appropriés
a chaque cas.

LE FINANCEMENT DU RAVALEMENT

Le ravalement correspond pour le propriétaire a un investis-
sement dans son propre bien qui s’en trouve entretenu et
valorisé. Aussi, aura-t-il intérét a faire réaliser des travaux
appropriés qui s’avereront plus rentables a long terme que
des expédients.

AIDES AU RAVALEMENT DE FACADE

Une opération de ravalement, par ailleurs travail d’intérét
général, ouvre droit a un certain nombre d’aides financiéres,
variables selon la volonté municipale, la situation et le statut
de 'immeuble.

La notification des subventions et I'accord favorable a la
déclaration de travaux sont a obtenir avant tout commence-
ment des travaux.

Le reglement des subventions se fait sur présentation de
factures correspondant aux travaux acceptés, apres visite
de conformité.

AUTRES SUBVENTIONS

D'autres subventions peuvent étre mobilisées dans le plan
de financement d'un chantier de ravalement de facade
(prime a I'amélioration de I'habitat, subvention de I'Agence
Nationale pour I'Amélioration de I'Habitat...).

Déductions fiscales :

- propriétaires occupants : les dépenses effectuées pour le
ravalement d’un immeuble sont déductibles de I'impét sur le
revenu tous les 10 ans. La déduction est imputable sur une
seule année. La réduction d'impét accordée est de 25 % de
la facture, a concurrence d’un plafond de 15 000 F+ 2 000 F
par personne a charge. Les intéréts des emprunts contrac-
tés pour effectuer le ravalement sont également déductibles.

- propriétaires-bailleurs : la dépense effectuée pour le rava-
lement d’'un immeuble en location est déductible en totalité
des revenus fonciers, 'année ou elle est payée. Le déficit
éventuel peut étre reporté sur les revenus des années
suivantes, durant 3 ans . Consultez votre centre des imp6ts.

Renseignements au CAL PACT ARIM.

Le Centre d'Amélioration du Logement

(CAL PACT ARIM DE L'OISE)
' Centre d’Amélioration du Logement

28, rue du Pont d'Arcole
60000 BEAUVAIS
Cal Pact Arim de I'Oise

Tél 44 02 21 93

Chambre de Métiers de I'Oise ]
3, rue L. de Vinci - PAE du Tilloy - BP 691 =

60006 BEAUVAIS Cedex ;

Tél 441014 14

MARCHE A SUIVRE POUR LE RAVALEMENT DE VOTRE
IMMEUBLE

Le ravalement d’'un immeuble est une opération importante
qui engage 'aspect et la pérennité de I'ouvrage pour de
longues années.

Elle demande a étre bien préparée : diagnostic préalable,
nature des travaux, choix des techniques et des matériaux,
couleurs en rapportavec le voisinage, choix des entreprises,
plan de financement.

Nous vous proposons une «marche a suivre» afin de vous
aider a constituer votre dossier dans les meilleures condi-
tions.

1. Contact en mairie

Ce premier contact vous permettra d’ obtenlr toutes les
informations utiles sur I'implication de votre commune dans
’Opération Programmée d’Amélioration de 'Habitat (OPAH)
menée a l'initiative du SEP Valois Développement en colla-
boration avec I'Etat, la Région Picardie, le Département de
I'Oise, 'Agence Nationale pour ’Amélioration de I'Habitat
(ANAH) et son éventuelle participation a I'action spécifique
d’aide aux ravalements de fagcades.

2. Le CAL PACT ARIM

Cet organisme est a votre disposition, dans ses permanen-
ces, pour répondre aux questions relatives a votre projet de
ravalement et vous aider dans vos démarches administra-
tives en vue de la constitution de votre dossier.

3. Le Conseil d’Architecture d’Urbanisme et d’Environ-
nement de I’Oise (CAUE 60)

Sur rendez-vous a la permanence du SEP ou en cas de
nécessité sur les lieux des travaux, I'architecte conseil du
CAUE est a méme de répondre a vos interrogations sur les
aspects techniques et esthétiques du ravalement.

Il s’agit d’'un service gratuit destiné a vous informer sur la
nature des travaux a réaliser. (Tél 44 58 00 58).

4. Les formalités administratives

Celles-ci peuvent paraitre contraignantes.

Elles sont cependant indispensables pour informer I’Admi-
nistration, pour se prémunir des plaintes émanant des tiers
et pour garantir les responsabilités, en cas d’accident ou
d’éxécution litigieuse.

A. Subventions

Pour en bénéficier, il y a lieu d'en faire la demande par un
formulaire disponible aupres du CAL PACT.

La subvention ne sera pas délivrée pour des travaux non
conformes aux autorisations.

B. Déclaration de travaux

Avant de procéder au ravalement, vous devez établir une
déclaration de travaux exemptée de permis de construire. Le
formulaire est disponible en mairie. Cette déclaration offi-
cielle renseigne les administrations compétentes (Mairie,
Service Départemental de I'Architecture) et vous prémunit
contre les éventuelles plaintes pouvant émaner de tiers.
L’administration communale dispose de deux mois maxi-
mum pour donner son avis, les travaux ne doivent pas
débuter avant 'obtention de I'avis favorable.

C. Permis de voirie

Les travaux de ravalement nécessitent en général I'édifica-
tion d’'un échafaudage sur la voie publique : une autorisation
préalable doit étre demandée a la ville, par simple lettre
émanant de I'entrepreneur ou du propriétaire.
L’autorisation vous sera délivrée sans tarder : elle vous
prémunira juridiquement contre le recours des tiers. Il est
souhaitable d’informer les concessionnaires des différents
réseaux en facades (Télécom, EDF, éclairage public, etc...)
afin que les modifications souhaitées ou nécessaires puis-

sent se faire en coordination avec le ravalement.

Conseil d'Architecture d'Urbanisme et
d'Environnement de I'Oise (CAUE)

La Cabotiere - BP 439

60635 CHANTILLY Cedex
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IX POUR
AENTS?

Un projet d'aménagement paysager
fait partie d'un ensemble de plus
grande échelle intégrant I'espace

nvironnement, le petit patri-

Avant de réaménager l'entrée d'un
village ou la place d'une église, il est
utile de prendre du recul vis-a-vis du
paysage global de la commune.
Quelles sont les particul. s qui
marquent son identité et son carac-
tére individuel qui le rend attirant ?
Quelle est I'ambiance générale dési-
rée?

Quels sont les points noirs a estom-
per ou résorber?

Au contraire quels espaces souhaite-
t-on conserver ou mettre en valeur?...

Autant de questions préalables indis-
pensables pour apporter de la cohé-
rence a I'aménagement final

r d
ZONE D’ACTIVITES Gér
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ZONES DETRANSITION
COUPURE VISUELLE
RESEAUX DE HAIES prairies vergers.

BOISEMENT
PRODUCTION DU BOIS  brise vent
fixe les pentes TRAME VERTE

ENTREES DE VILLI

n -

BORDS DE RIVES
MAINTIEN DES BERGES
TRAME BLEUE

CLOTURE
TRAITEMENT SOBRE

limite domaine privé/ domaine public

en accord avec le paysage et le volume du biti

on prés: cueil

ARBRE D’ALIGNEMENT -] FLEURISSEMENT

aleur une entrée de ville préserver-es « soirs

LOTISSEMENTS upe.
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Le végétal n’est pas un élément inerte. C’est un étre vivant qui évolue, se transforme, et
sur lequel on porte un regard changeant au gré des saisons, des modes ou des évolutions
techniques. Le CAUE de [Oise est un organisme de
Certains végétaux utilisés dans des projets anciens peuvent aujourd’hui paraitre inadaptés, conseil qui vous permet de rencontrer
comme le sont souvent les conceptions de ces espaces dont la forme et/ou la fonction ne gratuitement un architecte pour abor:

: der vos questions diarchitecture, d'urba-
correspondent plus aux exigences actuelles. nisme ou d'environnement.
Alinsi,décideurs et concepteurs sont appelés a relever un double défi : celui de moderniser
et d’adapter des aménagements existants devenus obsolétes et celui de concevoir des
espaces d’'aujourd’hui avec une vision durable sur le long terme. i D'URBANISME ET DE m S

STES ) | . e

Le végétal, utilisé a bon escient, est un indispensable pour 3?.51..» a ces défis. PAYSAGE DE GRANDES CULTURES!" | VASTES ETENDUES /CULTIVEES! | OUVERTES LENVIRONNEMENT DE LOISE e ‘ e
Cette brochure est un guide simple pour une bonne utilisation du végétal, aussi bien dans :
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FLEURISSEMENT

On dispose aujourd’hui d'une importante palette végétale en
terme de fleurissement.

Plantez de fagon raisonnée :

-Préférez les plantes vivaces ou les graminées aux annuelles pour
limiter I'entretien et 'apport en eau

-Buitez [utilisation excessive de couleurs et de formes qui
dévalorise les massifs et brouille la lisibilité des lieux.

GESTION DIFFERENCIEE

C’est quoi ?
Un entretien adapté a chaque espace selon sa nature, son usage et
sa fréquentation et qui favorise les méthodes alternatives.

Avantages:

-Répond aux préoccupations environnementales (favorise la
richesse écologique, raisonne la consommation en eau)

-Permet une meilleure gestion des espaces verts, sans augmenter
les effectifs, en diminuant les colts
-Améliore la qualité de vie en sensi
I'environnement.

sant le public a

En pratique :
On réalise un classement des espaces verts suivant le type de
gestion souhaitée.

Charte zéro phyto

La région Picardie encourage I'utilisation des méthodes alternatives
dans I'entretien des espaces publics avec la mise en place d'une
charte régionale.

Privilégiez les espéces indigénes dans vos plantations et évitez les espéces
invasives qui en se propagent et posent des problémes aux niveaux
écologiques, sanitaires et économiques.

Retrouvez la liste des plantes invasives de la région sur le site du Parc Naturel de I'Oise.

PAILLAGE

Les avantages :

-Limite les arrosages : le paillage permet d'absorber I'eau et de
conserver I'humidité du sol.

-Evite le désherbage chimique : en empéchant la lumiére d'atteindre
la surface du sol, il stoppe le développement des adventices.
-Améliore la structure du sol : le paillage organique va se
décomposer en humus et enrichir le complexe argilo-humique du
sol en augmentant la fertilité.

-Isole_thermiquement le sol : régule la température du sol et
atténue les risques de gel.

ou?

Le paillage peut étre appliqué partout : au pied des jeunes haies
mais aussi des jeunes arbres ou dans les massifs de vivaces et
d'annuelles.

Quels matériaux ?

En régle générale, préférez les paillis de sources locales.

-Paillis organiques : composés d'éléments végétaux, ils se dégradent
en humus plus ou moins rapidement selon leur concentration en
ignine. L'épaisseur de matériaux a étaler dépend de sa densité, de
l'opacité et de la rapidité de dégradation.

-Paillis minéraux : éléments décoratifs, non biodégradables qui
contribuent au réchauffement du sol. lls sont donc conseillés pour
les plantes qui aiment la chaleur comme les plantes de rocailles.

U).._.mw‘

FIBRES DE BOIS
durée de vie : 18-36 mois durée de vie :2 ans / épaisseur: 5 cm durée de vie: | an et plus/ épaisseur: 1520 em
AONZ
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A
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DECHETS VERTS

durée de vie :24 3 ans / épaisseur 15 cm

~a Vo
COQUES DE CACAO

durée de vie : 10 mois / épaisseur <4 cm

ECORCES DE PIN MARITIME

durée de vie :>3 ans / épaisseur 7-10.cm

COSSES DE SARRASIN
durée de vie ;2 ans / épaisseur 3-5 cm

TOILES DE FIBRES VEGETALES

durée de vie : 18 - 24 mois

—I—’-ﬂn
1

Sm
2-3m

H; HAic Lione

mono spécifique ou association association de 4 4 8 espéces darbustes
caduques et persistants caduques et persistants

taillée sur les trois faces, <mur végétal » feuillages spécifiques, fleurs, baies, champétres...

Choix des végétaux

-Achetez des « jeunes plants » de 2ans plutét que de forts sujets,
ils coltent 5 a 20 fois moins chers et assureront une meilleure
reprise ; racines nues pour les caducs, godets pour les persistants.
-Protégez les racines du vent desséchant et du soleil des la récep-
tion et jusqua la plantation en les placant dans du sable abon-
damment arrosé.

ETAPES DE PLANTATION

Le travail du sol ne se fait pas la veille de la plantation, mais
plusieurs semaines a I'avance.

Y JEUNES SUJETS : 50-60cm de diamétre et de profondeur
” GROS SUJETS : Im de diamétre et 0.80m de profondeur

N ;
AN

I. Travaillez le sol en profondeur sur |,50m-2m de large mais
sans le retourner; pour l'aérer; 'ameublir et permettre la péné-
tration des racines. Formez une surface légérement concave qui
permettra une meilleure récupération des eaux de pluie.

2.Dés I'été couvrez la bande par un épais paillage sur 15 a 20cm
d'épaisseur composé de paille ou de tonte de gazon. lls seront
décomposés pendant I'hiver par la faune du sol.

3. Octobre-Novembre
Piquetez selon le schéma de plantation.
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Haie libre

6-12m
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HAIE BRISEVENT

arbustes et arbres
plusieurs étages

4. Pralinez les plants a racines nues avec un mélange :

|/3 eau - /3 argile - 1/3 bouse fraiche

Plongez les plants en godet dans un sceau d'eau quelques m|
nutes avant de les dépoter. Retirez le filet des mottes. Coupez les
racines nues brisées.

5. Ameublissez le sol. Plantez avec un transplantoir, tassez et arro-
sez aussitot.

6. Couvrez avec un paillage naturel.

TAILLE

raccourcir 1/3
A LA PLANTATION

recéper raccourcir
L'HIVER SUIVANT

Attention certains arbustes comme le Lilas ne supportent pas le
rabattage.

Elaguage
Recépage aprés 3 ans

Taille 3 faces




ARBRES

Plus I'arbre est choisi jeune plus il a de chance de reprendre et plus
sa croissance est rapide.

Attention a la qualité lors du choix en pépiniere (équilibre entre
le systéme racinaire et le systéme aérien, absence de nécrose, de
partie désséchée...).

Pour les racines nues, limiter le temps entre I'achat et la plantation,
protéger les racines du vent du soleil et du froid a l'aide de paille
ou d'une bache.

LE CHOIX DE LESSENCE DE L'ARBRE SE FAIT SUIVANT LES
CONTRAINTES DES LIEUX.

ARBRE ADULTE

VOLUME AERIEN

facades

voirie

reseau

OMBRE PORTEE

réseau _g

enterré

VOLUME SOUTERRAIN

PLANTATION

Racines nues : mi-novembre a mi-mars
Végétaux en motte : octobre — fin avril
Végétaux en conteneur : toute 'année.

NE PAS PLANTER SUR UN SOL GELE GORGE DIEAU.
TOUJOURS ELIMINER LE CONTENEUR AVANT LA PLANTATION,

Rabattage des tiges
Tuteurage \\A

Cuvette

N, Trou
“™ > _ > 1/3 volume racinaire

=
§,' 2

Conteneur: déméler le chignon
Racines nues : rafraichir les racines par une coupe franche

|.Décompactez la couche profonde du sol a la fourche apreés avoir
mis de c6té la terre de surface.

2. Dressez une bonne cuvette, la remplir de compost

3. Plantez le jeune plant préalablement praliné, tassez, arrosez

4. Couvrez de 20cm de paille puis plus tard de tonte de gazon (a
renouveler pendant 2-3ans).

REGLEMENTATION
Article 671 du code civil

Voisin

arbustes

<2m >2m

<« > 2m

TAILLE

L'arbre est un organisme vivant. Un arbre bien portant n'ajiill
besoin d'étre taillé, c'est une agression qui le fragilise. Ellciilill
réalisée pour adapter le végétal a des contraintes humaines :
-sécurité des usagers et des biens : élimination du bois mor il
risquant de se briser

-volume de l'arbre par rapport a l'espace disponible : condilll
puis maintien de I'arbre pour I'adapter au béti, au réseau aéridiill

: toute l'année sauf pendant I'apparition (il

chute des feuilles.

-Désinfectez les outils avant I'opération pour ne pas transmdilill
de maladie entre les sujets et réalisez des coupes franches.
-Coupez des branches ayant un diamétre inférieur a 5cm.

angle de coupe.

-Respectez 'emplacement et |

~

2. coupe de la branche

I incision sous la branche — A arréte

3. coupe finale suppression du chicot \Am«
collet

-Taillez a

tire séve

coupe en biais

NE PAS ELIMINER PLUS DE 30% DU HOUPPIER.

Conservez 'axe central Taille de formation :
T 4
réalisez la durant les pre-
miéres années de croissance
pour conduire la silhouette.
2/3 avec Elle consiste a éliminer les
branches branches en concurrence
avec la fleche et a tailler pro-
gressivement les branches
basses du tronc.
A
1/3 sans
branche

ien : taille douce réalisée seulement si nécessaire.

Cépée avec rejets
plus vigoureux

Recépage : coupe du tronc a moins
de 10cm du sol en automne - hiver

Applications :

-Pour former des cépées sur souche
-Pour faire repartir vigoureusement
et bien droit un arbre en sélection-
nant la meilleure pousse.

Les tailes séveres, suppre G
de grosses branches, altére (G-

arbres.

Une fois mutilé I'arbre n'a plus une forme esthétique. La santé de
I'arbre est détériorée de facon irrémediable, les plaies de surface
importante ne se cicatrisent jamais entiérement car le bois de coeur
se trouve infecté par les agents pathogenes : bactéries champignons,
insectes...

Des rejets se développeront a la périphérie de la coupe pour faire
face aux déficits en réserves en masse foliaire. Ces derniers, ancrés
seulement par une fine epaisseur de bois sain, risquent de s'arracher:
L'arbre nécessitera des interventions d'entretien fréquentes et un
remplacement anticipé. Le co(t financier augmente.

AVANT DENVISAGER UNE SOLUTION, REALISEZ UN
DIAGNOSTIC AUPRES D'UN ELAGUEUR.
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Adresses utiles

e Conseil Régional de Picardie
11 Mail Albert Ier 80026 AMIENS Cedex 1 Tél : 05 22 97 37 57
Courriel : webmaster@cr -picardie.fr

» Diréction Régionale de I’Environnement - Picardie (DIREN)
56 rue Jules Barni 80040 AMIENS Cedex Tél : 03 22 82 90 40 Fax : 03 22 97 97 89

¢ Centre Régional de 1a Propriété Forestiére Nord Pas de Calais - Picardie (CRPF)
96 rue Jean Moulin 80000 AMIENS Tél : 03 22 33 52 00 Fax : 03 22 95 01 63
Courriel : nordpicardie@crpf.fr :

 Conservatoire des Sites Naturels de Picardie
1 place Ginkgo, Vlllage Oasis 80044 AMIENS Cedex 1 Tél : 03 22 89 63 96 Fax : 03 22 45 35 55
mél : contact@Conservatoueplcardle org

» Conseil d’Architecture d’'Urbanisme et d’Environnement (CAUE) de 1a Somme
.5 rue Vincent Auriol 80000 AMIENS Tél : 03 22 91 11 65 Fax: 03 22 92 29 11
Courriel : caue80@cawe80.ass0.1r. et Site internet : caue80.com

¢ Conseil d’Architecture d’Urbanisme et d’Environnement (CAUE) de I’Aisne
34 rue Serurier 02000 LAON Tél : 03 23 79 00 03 Fax : 03 23 23 47 25
Courriel : caue02@tiscali.fr et Site irternet : caueO2.com

 Conseil d’Architectare d’Urbanisme et d’Environnement (CAUE) de I'Oise
La Cabotiere - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY Cedex =

Tél : 03 44 58 00 58 Fax : 03 44 57 76 46 "

Courriel - ; caue60@wanadoo.fr et Site internet : caue60.com 7,
’

Crédit photos

» CAUE de I'Aisne, de I’ Oise et de la Somme Conservatoire des Sites Naturels de Picardie (photo p.8), CRPF

Crédits illustrations :
CAUE de I’'Aisne, de I’ Olse et de 1a Somme , CkPF et Grand Nord

Ont contribué a la rédaction de cette brochure : ) ’ ’
Jacques Barret, Bertrand Bés, Joél Byé, Claire Coulbeaut, Théréze Rauwel, Gérald Reman, Bruno Stoop,
F-X Valengin

Avec le\soutien financier du Conseil Régional de Picardie et de la DIREN - Picardie
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